Stadt Arendsee (Altmark), Bebauungsplan Nr. 03/21 "Amtsfreiheit"

Teil A Planzeichnung (M 1: 1.000)
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Hinweise ohne Normcharakter Teil 1

Denkmalschutz

1. Die ausfiihrenden Betriebe sind vor Durchfihrung konkreter Malnahmen auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde und Befunde bzw. der
Entdeckung von Kulturdenkmalen bei Erdund Tiefbauarbeiten nachrichtlich hinzuweisen (§ 17 Abs. 3 und
9 DenkmSchG LSA).

2. Neu entdeckte archéologische Befunde sind der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehérde des
Altmarkkreises Salzwedel unverziglich zu melden. Bodenfunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen, um eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie zu
ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die Vorgehensweise entschieden (§ 17 Abs. 3 und 9
DenkmSchG LSA).

3. Der Bodenfund und die Fundstelle sind vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologie und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle
nach archéologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen (§ 9 (3) DenkmSchG LSA).

Naturschutz
4. derzeit in Bearbeitung

Plangrundlage
Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Thomas Nitz, Stendal, Stand 24.10.2022,
erganzt 08.05.2025

Hohensystem: DHHN2016, Lagesystem: ETRS 489 UTM32

Geltungsbereich

Stadt Arendsee (Altmark), Gemarkung Arendsee,

Flur 17, Flurstiicke 76 tlw.; 247 tiw.; 249; 250; 252; 254 tlw.; 255 tlw.; 271; 272
Gesamtgroe des Geltungsbereiches: ca. 4,05 ha

63

Flur 21

2 Flur 19

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVOBI. LSA
2013, S. 440), zuletzt gedndert am 13.06.2024 (GVOBI. LSA S. 150)

Teil A -Planzeichnung
Zeichenerklarung - Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO);
Zweckbestimmung: Betreutes Wohnen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO);
Zweckbestimmung: Grof¥flachiger Einzelhandel

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 BauNVO);

Zweckbestimmung: Sport und Freizeit,
Schwerpunkt Tennis

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
OK8m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf} in m
(Bezugspunkte siehe textl. Festsetzungen)
SOgH
Nutzungsschablone
GRZ 0,8
OK8m

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Erhaltung von Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen mit Bezeichnung zum Erhalt von
B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Flachen mit Bezeichnung zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§ 16 Abs. 5
BauNVO)

Darstellung ohne Normcharakter (Planunterlage)

Flurstiicksgrenze
249 Flursticksbezeichnung

,_ 20 ,

Bemalung in Meter

vorhandene Gebaude

10 vorhandene Hausnummer

Begrenzung Verkehrsflache befestigt

T[T Bdschung
+ 35.53 Héhenpunkt
1:/ @\) vorhandener Baum
- ==l vorhandene Trauflinie Geblisch

Verfahrensvermerke

1.

10.

Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan 03/21 "Amtsfreiheit" der Stadt Arendsee (Altmark) wurde aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der
Stadt Arendsee (Altmark) vom 26.04.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Verdéffentlichung im Amtsblatt fir den Altmarkkreis
Salzwedel am __._ .20__ erfolgt..

Arendsee (Altmark), d.

-Siegel-

Norman Klebe, Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs 1 BauGB wurden die Planunterlagen zum Bebauungsplan in der Zeit vom
_ . .20__ bis __._ .20__ im Bauamt der Stadt Arendsee, Am Markt 3, 39619 Arendsee (Altmark), wahrend der Dienststunden o&ffentlich
ausgelegt und im Internet eingestellt. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Amtsblatt fir den Altmarkkreis Salzwedel und im Internet.
Arendsee (Altmark), d.

-Siegel-

Norman Klebe, Burgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und benachbarter Gemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann sowie die benachbarten
Gemeinden, wurden gemaR § 4 Abs. 1 bzw. gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ .20__ von der Erarbeitung des Bebauungsplans
Nr. 03/21 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Arendsee (Altmark), d.

-Siegel-
Norman Klebe, Birgermeister

Offentliche Auslegung
Die Verdffentlichung im Internet / 6ffentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom __._ .20__ bis einschlielich __ . .20
durchgefihrt. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte gemaR den Bestimmungen des BauGB und der Hauptsatzung der Stadt
Arendsee (Altmark) am __._ .20 .
Arendsee (Altmark), d.

-Siegel-

Norman Klebe, Birgermeister

Beteiligung der Behdrden zur &ffentlichen Auslegung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt werden kénnen, wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ .20 von der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Arendsee (Altmark), d.

-Siegel-

Norman Klebe, Birgermeister

Abwagungbeschluss zum Entwurf

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der benachbarten Gemeinden und der Behérden und der Trager dffentlicher Belange
zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 03/21 ,Amtsfreiheit" in seiner Sitzungam __._ .20 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Arendsee (Altmark), d.

-Siegel-

Norman Klebe, Birgermeister
Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat den Bebauungsplanes Nr. 03/21 ,Amtsfreiheit"am . .20__ als Satzung beschlossen.
Arendsee (Altmark), d.

-Siegel-

Norman Klebe, Birgermeister

Ausfertigung der Satzung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C) werden
hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt, Arendsee (Altmark), d.

-Siegel-

Norman Klebe, Birgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die Veroffentlichung im Amtsblatt des Altmarkkreises Salzwedel am __._ .20
ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam __._ .20 __ in Kraft getreten.

Arendsee (Altmark), d.

-Siegel-

Norman Klebe, Birgermeister

Beachtliche Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 03/21 ,Amtsfreiheit" sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung von
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher
Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Arendsee (Altmark), d.

-Siegel-

Norman Klebe, Birgermeister

Ubersichtskarte ohne MaRstab (Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer)
© GeoBasis-DE/LVermGeo, BKG 2024

Teil B - Textliche Festsetzungen
|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet

a. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen unzulassig. (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §

4 BauNVO).

Sonstiges Sondergebiet Betreutes Wohnen

a. Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird das sonstige Sondergebiet (SO BW) mit der Zweckbestimmung ,Betreutes Wohnen* (BW) festgesetzt.

b. In dem sonstigen Sondergebiet sind zuldssig:
- Wohngebaude fir betreutes Wohnen
- Tageseinrichtungen fiir betreuungsbediirftige Personen
- Einrichtungen und Anlagen fir gesundheitliche Zwecke
- zugehorige Nebenanlagen, Stellplatze und Carports, Untersténde.

Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel

a. Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO wird das sonstige Sondergebiet (SO EH) mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzelhandel“ (EH) festgesetzt.

b. In dem sonstigen Sondergebiet sind zuldssig:

- die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.800 m? davon sind mindestens 90 % der
Verkaufsflache mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu belegen. Dazu zadhlen Lebensmittel, Frischwaren in Bedienung und
Selbstbedienung, Tiefkiihlkost du Trockensortiment, Brot- und Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren, Getranke sowie Tabakwaren.

- zugehorigen Nebenrdume wie Biros, Aufenthalts,- Technik-, Lagerrdume sowie Stellplatze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §

14 BauNVO.

Sonstiges Sondergebiet Sport und Freizeit

a. Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird das sonstige Sondergebiet (SO SF) mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeit* (SF), Schwerpunkt Tennis

festgesetzt.
b. In dem sonstigen Sondergebiet sind zuléssig:
- Tennisanlagen

- zugehorigen Nebenrdume wie Umkleiden, Sanitar-, Aufenthalts,- Technik-, Lagerrdume sowie Stellplatze gem. § 12 BauNVO und den Bebauungsplan Nr. 03/21

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)
Maximale Gebaudehothe

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im sonstigen Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel (SO EH) auf maximal 8 m Gber OK Gelande begrenzt.
Oberer Bezugspunkt ist dabei der hdchste Punkt der Gebaudeoberflache. Unterer Bezugspunkt ist die geplante Hohe der Geléandeoberflache XXXXXXX.
Uberschreitungen der maximalen Geb&udehdhe durch untergeordnete Gebdudeteile und technische Anlagen (z.B. Schornsteine) kénnen zugelassen

werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen in

allen Baugebieten zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO).

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.

25 a) und b) BauGB)
Derzeit in Bearbeitung

Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d) BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstlck, auf dem es anfallt, zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB).
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Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) i.V. m. § 85 BauO LSA in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVOBI. LSA 2013, S. 440),
zuletzt gedndert am 13.06.2024 (GVOBI. LSA S. 150) wird nach
Beschlussfassung des Stadtrates vom __ . .20 folgende Satzung Uber
"Amtsfreiheit" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und der textlichen Festsetzung (Teil B) erlassen.

Arendsee (Altmark), d.

BlUrgermeister

- Vorentwurf zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB -

Stadt Arendsee (Altmark)

(Altmarkkreis Salzwedel)

Bebauungsplan Nr. 03/21

"Amtsfreiheit"

Malfistab: 1: 1.000 Stand 11/2025

IGP UG (haftungsbeschrankt), Tannenhof 15, 19348 Perleberg
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