Planzeichen

Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen, Anlagen zur Gewinnung erneuer-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (sonstige Nutzung) (§11 BauNVO)
andere Nutzung (§ 11 BauNVO): Filmplace

barer Energien und technische Aufbauten dirfen die maximale Gebaude-/Firsthéhe

0.45 bis zu einer H6he von 1,5m Uberschreiten.

40 m iber |

GBH nhn
— — GBH e _ Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind
N MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

chormun FH
In der Flache, die von einer Bebauung frei zu halten ist, sind nur Gebaude

o SD 45° SD 45°

04 Grundflachenzahl, Héchstman

FD 3° FD 3°

und andere bauliche Anlagen zuladssig, die in den Abstandsflachen zulassig sind.

Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmaf

FH max. Firsthdhe
Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 85 BauO LSA)

p— GBH max. GebaudehGhe Zulassig sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher sowie deren Zwischenformen.

/ ///////?////// /////://///////5?///; Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvO) Allgemeine MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- //////////////////////////////// /i/?/////},/ , v o) offene Bauweise
//////////////////////// il 4 Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
/%7//%/// , ///////// o - 0\

7 Uberbaubare Grundstiicksflache - Baugrenze
[ Artenschutz

, / _
/ ///”/)/;/’” Fallarbeiten bzw. die Beseitigung von Gehdlzen im Plangebiet sind in der Zeit vom
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42 m Uber

FH nhn 1. Oktober bis ausschlieflich 1. Marz gestattet. Miissen Fallarbeiten bzw. Gehdlze

SD 45° Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 85 BauO LSA)

FD 3°

aulerhalb dieser Zeit durchgeflihrt bzw. beseitigt werden, so erfolgt die Freigabe

durch die Stadt Arendsee auf Basis einer gutachterlichen Stellungnahme.
Dachgestaltung zuldssig sind:

SD Satteldach

Die untere Naturschutzbehorde des Altmarkkreises Salzwedel ist in Kenntnis zu

-

setzen.

WD Walmdach
PD Im Bereich der Aufienanlagen sind nur LED-Lampen (Warmlicht) mit einem

Pultdach ) )
ULOR-Wert (Upward Light Output Ratio) von Null zu verwenden.
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FD Flachdach
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Begrinung von Baugrundstlcken

Dachgneigung

Im Bereich der Baugrundstiicke sind alle Flachen, die nicht von baulichen Anlagen

// /
_ :
/ // o . . .
. 45°  max. zulassige Dachneigung

___ / Uberbaut sind, dauerhaft zu begriinen.

. // 7 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB) Hinweise
%// . ‘ ’ - Flachen flir den Wald Katastrophenschutz und Kampfmittelfreiheit
27 !
o ] Bei neuen Erdaufschlissen ist der Nachweis der Kampfmittelfreiheit einzuholen.

39 m dber : . . Der Antrag ist an das Sachgebiet 32.2 des Ordnungsamtes des Altmarkkreises
FH . ; Sonstige Planzeichen g & &

SD 45°

Salzwedel zu stellen. Bei Kampfmittelverdacht sind die Antragsunterlagen durch

den Eigentumsnachweis der beanspruchten Flachen zu erganzen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

PD 30°

== mm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Boden

Werden bei Erdbauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konta-

-seeeeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z.

B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs 5 BauGB) minierte Bodenbereiche aufgeschlossen, so sind diese der unteren Boden-

schutzbehorde zur Prifung und Bewertung anzuzeigen.

o

]

Sonstige Darstellungen Besonderer Artenschutz

Die vorgezogenen MaBBnahmen zum besonderen Artenschutz werden mit der

unteren Naturschutzbehorde des Altmarkkreises Salzwedel eng abgestimmt

- j_lli———' Flursticksgrenzen / Gelandehohenin m 4. NHN und Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Dieser beinhaltet auch die
. . . . . ey s . .. . .
ng////% /‘ Okologische Baubegleitung, die zusatzlich durch eine Blirgschaft gesichert wird.
151 Flurstiicksnummer
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; Gebéaude

ﬁ Baum

Bdschungen

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet fiir die Fremdenbeherbergung mit einer Mischung von

Fremdenbeherbergung und Ferienwohnen einerseits sowie Dauerwohnen

andererseits (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
Rechtsgrundlagen
5. Beteiligung der Behoérden zur 6ffentlichen Auslegung
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berlhrt werden kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... von der

BauNVO : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Planung unterrichtet und zur AuRterung aufgefordert.

; . . ) Zulassig sind:
\(/\I?o?z.nligt. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geander Arendsee (Altmark), den ......cccocovecececcees e

Norman Klebe (Burgermeister)

BauGB : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das

letzt h Artikel t 20.D 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert ist". . .
zuletzt durc ikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BG 023 | Nr. 394) gedndert worden is hier andere Art der Nutzung (aN) 1,2,3 und 4 : Filmplace Arendsee

- Anlagen der Film-, Fernseh- und Medienproduktion

6. Abwa beschl Entwurf
BauO LSA : Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom wagungbesciiuss zum =nwu

10. September 2013. Letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht, §§ 65 und 87 geandert sowie § 64
neu gefasst, §§ 64a bis 64e neu eingefligt und Anlage angefligt durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA
S. 150)

Kommunalverfassungsgesetz : Gesetz zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes
Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der benachbarten Gemeinde und der
Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplans Nr.02 / 2023
"Filmplace" der Stadt Arendsee (Altmark) in seiner Sitzung am ............ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Arendsee (Altmark), den ......ccccovveees
Norman Klebe (Blrgermeister)

- Lichtspielhauser/-anlagen
- Bihnen und Versammlungsstatten
- Seminarrdume

- Freiluftveranstaltungsstatten

(Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288). Letzte beriicksichtigte Anderung:
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2025 (GVBI. LSA S. 410)

7. Satzungsbeschluss - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
] . ; Der Stadtrat hat den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.02 / 2023 "Filmplace" der Stadt Arendsee (Altmark),
BNatSchG : Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des am ... als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt. (inklusive Hotel, dies nur im SO aN3-Gebiet)

Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

Arendsee (Altmark), den ......cccovvvcececee s - Schank- und Speisewirtschaften inklusive AuRengastronomie

NatSchG LSA : Bundesnaturschutzgesetz vom 10. Dezember 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des N .
Norman Klebe (Blrgermeister)

Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346). - Ferienwohnungen

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) : Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), 8. Genehmigung

die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist. Der vorzeitige Bebauungsplan Nr.02 / 2023 "Filmplace" der Stadt Arendsee (Altmark) wurde am
...................... zur Genehmigung an den Altmarkkreis Salzwedel eingereicht. Der AltmarkkreisSalzwedel

- Dauerwohnen:
In den SO aN-Gebieten ist pro angefangenen 5000 m? Baugrundstlicksflache

hat ..cooveveeeeernee mit Verfligung vom......................, AZ..ooieeen. genehmigt. eine Wohnung zum Dauerwohnen, sowohl in Gebauden mit Nutzungsmischung,

Verfahrensvermerke als auch in reinen Wohngebauden, zulassig.
1. Aufstellungsbeschluss Salzwedel, den ............ccoeeenee. - Lagerhallen sofern sie der Versorgung des Gebietes dienen

Der vorzeitige Bebauungsplan Nr.02 / 2023 "Filmplace" der Stadt Arendsee (Altmark) wurde aufgestellt

aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrats der Stadt A rendsee (Altmark) 9. Ausfertigung der Satzung - Ver-, Entsorgungs- sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
VOM i, Die ortslbliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung Es wird bestitigt, dass der Inhalt des vorzeitigen Bebauungsplans Nr.02 / 2023 "Filmplace" " mit seinen _ _ _ _
im Amtsblatt Festsetzungen durch Text, Farbe und Schrift einschlieBlich Begriindung inklusive Umweltbericht dem hierzu - Anlagen zur Gewinnung von und Versorgung mitregenerativen Energien
flr den Altmarkkreis Salzwedel am .................. erfolgt. ergangenen Beschluss des Stadtrates der Stadt Arendsee (Altmark) vom....... libereinstimmt und dass die

fur die Rechtswirksamkeit maRgeblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die des Baugesetzbuches, - Stellplatze, Garagen und Carports

in ihrer derzeit geltenden Fassung beachtet wurden. Der vorzeitige Bebauungsplan Nr.02 / 2023 "Filmplace"
wird hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet..

Arendsee (Altmark), den ...........ccccoeeeenne

Norman Klebe (Blrgermeister) -zusatzlich im SOaN 3-Gebiet:

Arendsee (Altmark), den ......cccccoeveeeeceeees e Wohnwagenstell-, Wohnmobilstell- und Zeltplatze bis zu einer Gesamtgrofte

2. Frihzeitige Beteiligung der_foentIichkeit Norman Klebe (Blrgermeister)
Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden die Planunterlagen von 1500m?

zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr.02 / 2023 "Filmplace" der Stadt Arendsee (Altmark) in der Zeit 10. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Genehmigung

vom........... bis ........ ins Internet eingestellt und im Bauamt der Stadt Arendsee, Am Markt 3, 39619 Arendsee Der Satzungsbeschluss zum vorzeitigenBebauungsplan Nr.02 / 2023 "Filmplace", die erteilte Genehmigung

(Altmark), wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Einstellung in das durch den Altmarkkreis Salzwedel sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von

Internet und der 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt fir den Altmarkkreis Salzwedel. jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die

Stadt Arendsee

Lagerflachen, Gewachshauser, Sportstatten, Swimmingpoolsund Schwimmbhallen

sofern sie der Versorgung des Gebietes dienen

Verdffentlichung im Amtsblatt des Altmarkkreises Salzwedel am ................cccee. ortsublich bekannt
Arendsee (Altmark), den ... gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Projekt : 1892-vBP Filmplace Arendsee
Norman Klebe (Birgermeister) Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) o s iro Sehumacher Gmbf Projekt Nr. 1892-vBR Status VE
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen ; Oat”‘tm%s ;rg_s‘;s‘;m\‘;. e : i
worden. Die Satzung ist am................ in Kraft getreten. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) pbs Tolofon + 49 (0) 2262 - 72050 MaBstab _ 1:1.000] Anl.Nr.
3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und benachbarter Gemeinden planungsbiro .'I'eflet@axb+ 49h(0) 2232 -d72056 Datei 1892-vBP
Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt Arendsee (Altmark), den .....cccccoovvencccceeccee e ——— . - . " . . e . " " i ‘ INfol@pLS-schumacher.e bearbeitet  Neuhaus
werden kann sowie die benachbarten Gemeinden, wurden gemaR § 4 Abs. 1 bzw. gemaR § 2 Abs. 2 BauG Norman Klebe (Birgermeister) maximal zulassige Firsthohe (FH) sowie maximal zulassige Gebaudehohe %0l E:"lachenr m&g’:ﬁcii’;é‘grna;’l:g"gi4z1 ozeichnet  Neuhaus
mit Schreiben vom ............... von der Erarbeitung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr.02 / 2023 "Filmplace" _ _ bei Gebduden mit Flachdichern (GHS) in Meter iiber Normal Héhennull (NHN) gm Geschaftsfilhrung: g - -
der Stadt Arendsee (Altmark) unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 11. Beachtliche Verletzung von Vorschriften B!p:. :ng. #(org Tlméneémann, Projektleiter Neuhaus
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorzeitigen vorzeitige Bebauungsplan Nr.02 / 2023 P Ing. Yvonne Emde Aufgestellt Wiehl5 erg.7 2025

"Filmplace" sind eine nach § 214 Abs. 1Satz 1 Nr. 1 bis 3 B auGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung von Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Arendsee (Altmark), den ......cccccovcienneeee . . . . . N . i
Norman Klebe (Biirgermeister) Die maximale Gebaudehdhe bei Sattel-, Pult- und Walmdachern ist am hochsten

Punkt des Firstes des fertig gestellten Gebaudes zu messen.
4. Veroéffentlichung im Internet / 6ffentliche Auslegung

Die Veroffentlichung im Internet / 6ffentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
....................... bis einschlielilich .......................durchgefihrt. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung erfolgte gemaf den Bestimmungen des BauGB und der Hauptsatzung der Stadt Arendsee
(Altmark) am .........cccceeueee

Die maximale Gebaudehodhe bei Flachdachern wird gemessen am hdchsten Punkt

vorzeitiger Bebauungsplan
Nr.02 / 2023 "Filmplace"
Arendsee (Altmark), den .....cccccovivvieees mit der Dachhauit des obersten Geschosses. Zu messen ist am fertiggesteliten

Norman Klebe (Biirgermeister) Gebaude. 1 : 1 . OOO

der Attika des obersten Geschosses. Wird keine Attika gebaut, ist der obere
Arendsee (Altmark), den .....cccccvvvvneees

Norman Klebe (Blrgermeister) Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der AuRenwand




