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Der Bebauungsplan Nr.: 07/21 ,,Seeparzellen” wird als Textbebauungsplan
erstelit:

Textbebauungsplan:

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthalt keine Regelungen, in welcher Form der
Bebauungsplan zu erarbeiten ist. Aus § 9 Abs. 1 BauGB und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
ergibt sich jedoch, dass Festsetzungen mittels Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text
erfolgen konnen.

Im Allgemeinen besteht der Bebauungsplan aus einer zeichnerischen Darstellung auf
einer Planunterlage und textlichen Festsetzungen. Die Planzeichnung muss dabei
den Anforderungen des § 1 PlanzV entsprechen.

Zulassig ist es aber auch, dass der Bebauungsplan nur aus Text besteht. Das
heifBt, die Festsetzungen erfolgen ausschlieBlich durch Text. Eine
Planzeichnung (mit Ausnahme eines Ubersichtsplans zur Lagebeschreibung
des Bebauungsplangebiets) ist nicht zu erarbeiten.

Fir Textbebauungsplane gelten die gleichen Anforderungen wie fiir jeden anderen
Bebauungsplan auch. Das betrifft sowohl die im § 9 Abs. 1 BauGB - erganzt durch §
8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - abschliel3end geregelten
Festsetzungsmoglichkeiten, die weiteren moglichen Inhalte nach den Absatzen 4 bis
6 des § 9 BauGB als auch die verfahrensrechtlichen Anforderungen des BauGB.
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. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur die Bebauungsplanaufstellung bilden:

Runderlass Nr. 23/2/1997 des Ministeriums flir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr (ber die Anwendung und Erarbeitung von Textbebauungsplédnen vom
9. Juni 1997 (ABL./97, [Nr. 26], S.560)

das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 28.7.2023 | Nr. 221
Inkrafttreten der letzten Anderung: 1. Januar 2024; (Art. 4 G vom 20. Dezember
2023)

die Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber bauliche Nutzung von
Grundstiicken, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786),

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Seite 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | Seite 3908)
geéndert worden ist

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der derzeit
glltigen Fassung

Verordnung des Altmarkkreises Salzwedel (ber das Landschaftsschutzgebiet
~Arendsee” in der Stadt Arendsee mit den Ortschaften Genzien, Ziemendorf,
Schrampe und Zie3au im Altmarkkreis Salzwedel (LSG-VO Arendsee) vom
09.10.2014 (Amtsblatt Altmarkkreis Salzwedel. - 20(2014)10 vom 22.10.2014)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288),
zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 05.04.2019 (GVBI. LSA S.66)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 36 i.V.m. Wassergesetz fiir das Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA) § 49 bauliche Anlagen am/im Gewaésser, in der
derzeit gliltigen Fassung

Natura 2000

1.1 Erlauterung der rechtlichen Grundlagen:

1.1.1 BAURECHT

Runderlass Nr. 23/2/1997 des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr
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Das Baugesetzbuch (BauGB) enthélt keine Regelungen, in welcher Form der
Bebauungsplan zu erarbeiten ist. Aus § 9 Abs. 1 BauGB, der Baunutzungsverordnung
(BauNVQO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) ergibt sich jedoch, dass
Festsetzungen mittels Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text erfolgen kbnnen.

Im Allgemeinen besteht der Bebauungsplan aus einer zeichnerischen Darstellung auf
einer Planunterlage und textlichen Festsetzungen. Die Planzeichnung muss dabei den
Anforderungen des § 1 PlanzV entsprechen.

Zulassig ist es aber auch, dass der Bebauungsplan nur aus Text besteht. Das heilt,
die Festsetzungen erfolgen ausschlie8lich durch Text. Eine Planzeichnung (mit
Ausnahme eines Ubersichtsplans zur Lagebeschreibung des Bebauungsplangebiets)
ist nicht zu erarbeiten.

Fir Textbebauungsplédne gelten die gleichen Anforderungen wie fiir jeden anderen
Bebauungsplan auch. Das betrifft sowohl die im § 9 Abs. 1 BauGB - ergédnzt durch §
8a  Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) -  abschlieBend  geregelten
Festsetzungsmdéglichkeiten, die weiteren moglichen Inhalte nach den Absétzen 4 bis
6 des § 9 BauGB als auch die verfahrensrechtlichen Anforderungen des BauGB.

1.1.2 Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Nach § 1 Abs. 2 BauGB unterteilt sich der Oberbegriff »Bauleitplan« in den
Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und den Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan).

Wahrend der Bebauungsplan nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen wird, enthalt
das Baugesetzbuch keine Aussage Uber die Rechtsnatur des Flachennutzungsplans.
Der Flachennutzungsplan ist nach der Ausgestaltung, die er in §§ 5 ff. BauGB
gefunden hat, keine Satzung (BVerwG, BauR 1990, 685; NVwZ 2004, 614), denn er
wirkt nach § 7 BauGB nur gegenuber Behdrden, nicht aber gegentber dem Blrger
(eine mittelbare AuBenwirkung entfaltet der Fldchennutzungsplan allerdings (ber § 35
Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Wenn der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, also
entweder ohne vorherigen Flachennutzungsplan aufgestellt oder aber die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht beachtet wird, dann ist der
Bebauungsplan nichtig (BVerwGE 48, 70).

Ein Verstol3 gegen das Entwicklungsgebot ist allerdings nach § 214 Abs. 2 Nr. 2
BauGB unbeachtlich, wenn der Bebauungsplan die sich aus dem
Flachennutzungsplan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt (OVG Munster, NVwZ-RR 2000, 574).

Will die Gemeinde einen Bebauungsplan erlassen, der vom Flachennutzungsplan
abweicht, dann kann sie nach § 8 Abs. 3 BauGB (s. dazu Seewald, DOV 1981, 849)
5
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im sog. Parallelverfahren zugleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans den
Flachennutzungsplan andern.

Der Bebauungsplan kann sogar vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt sein wird (§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Die Einheitsgemeinde Stadt Arendsee (Altmark) plant ihren
Flachennutzungsplan insgesamt, mit allen Ortsteilen, zu tberarbeiten und den
heutigen, aktuellen Bediirfnissen der Einheitsgemeinde anzupassen.

Resilimee:

Einen Bebauungsplan fur den Bereich der Seeparzellen (Ufergrundstucke) gibt es
bisher nicht. Der Flachennutzungsplan (FNP von 1992) ist nicht genehmigt (Die
Planflache ist darin als Landschaftsschutzgebiet dargestellt).

Die Einheitsgemeinde Stadt Arendsee (Altmark) plant ihren Flachennutzungsplan
kurzfristig neu zu erstellen und den heutigen, aktuellen Bedurfnissen der
Einheitsgemeinde anzupassen.

1.1.3 § 35 BauGB - (Bauen im AufRenbereich)

Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulédssig, wenn Offentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und es sich um ein
privilegiertes Vorhaben (Dies sind typischerweise solche Bauten, die wegen ihrer
Eigenarten nur im AuBenbereich errichtet werden kénnen, z.B. landwirtschaftliche
Betriebe, Strommasten usw.), handelt.

§ 30 BauGB (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans)

Vorhaben sind im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der Festsetzungen (ber
die Art und das MalB der baulichen Nutzung, (lber die (berbaubaren
Grundstiicksflachen und die értlichen Verkehrsflichen enthélt, zuldssig, wenn sie
diesen Festsetzungen nicht widersprechen und die ErschlieBung gesichert ist.

Reslimee:

Die Bebauung in den Seeparzellen (derzeit Aulienbereich) steht damit 6ffentlichen
Belangen entgegen, das sind unter anderem Wasserrechtliche Rechtsgrundlagen
(LHW, Flussbereich Osterburg, ist im privatrechtlichen Sinn zustandig, er vertritt den
Eigentimer das Land Sachsen-Anhalt) und Naturschutzrechtliche Rechtsgrundlagen.

Deshalb sind samtliche Bauvorhaben derzeit unzulassig. Ausgenommen davon sind
die Vorhaben (Lauben, Stege oder Slipanlagen) die baurechtlich und wasserrechtlich
genehmigt sind.
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1.1.4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 36 i.V.m. § 49 Wassergesetz fur das Land
Sachsen — Anhalt (WG LSA)

Die Herstellung und die wesentliche Anderung (auch Einzelbauten) von Anlagen sowie
Aufschuttungen und Abgrabungen am/im Gewésser sind gem. § 36 WHG i.V.m. § 49
WG LSA wasserrechtlich genehmigungspflichtig.

Anlagen sind gem. § 36 WHG bauliche Anlagen, wie Gebédude, Steganlagen,
Slipanlagen usw. die Genehmigungspflicht besteht ebenso fiur Ufer-bzw.
Bdéschungssicherungen.

Resilimee:

Alle Anlagen im Arendsee (Flur 1) sowie in einem Abstand bis 10 m ab
Boschungsoberkante am Arendsee sind wasserrechtlich genehmigungspflichtig.

1.1.5 Natur- und Umweltschutz
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage flir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. Die biologische Vielfalt

2. Die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes einschliel3lich
der Regenerationsfédhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der
Naturgdter sowie

3. Die Vielfalt, Eigenheit und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Daraus ergeben sich nachfolgende gesetzliche Vorgaben, die einzuhalten sind:
1.1.6 BUNDESRECHT

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 61(1) Freihaltung von Gewéssern und Uferzonen

1. Im AuBenbereich dirfen an Bundeswasserstrallen und Gewéssern erster
Ordnung sowie an stehenden Gewéassern mit einer Grol3e von mehr als 1 Hektar
im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder
wesentlich geédndert werden.

2. An den Kiistengewéssern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von mindestens
150 Metern von der mittleren Hochwasserlinie an der Nordsee und von der
Mittelwasserlinie an der Ostsee einzuhalten.

7
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3. Anlagen des 6&ffentlichen Verkehrs einschlieSlich Nebenanlagen und Zubehér,
des Rettungswesens, des Kisten- und Hochwasserschutzes sowie der
Verteidigung

Weiter gehende Vorschriften der Léander bleiben unbertihrt.
§ 61(2) Absatz 1 gilt nicht fir

1. bauliche Anlagen, die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtméllig errichtet
oder zugelassen waren,

2. bauliche Anlagen, die in Ausibung wasserrechtlicher Erlaubnisse oder
Bewilligungen oder zum Zwecke der Uberwachung, der Bewirtschaftung, der
Unterhaltung oder des Ausbaus eines oberirdischen Gewéssers errichtet oder
geéndert werden,

§ 61 (3) Von dem Verbot des Absatzes 1 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn

1. die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrdchtigungen des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die
Funktion der Gewéasser und ihrer Uferzonen, geringfiigig sind oder dies durch
entsprechende Malinahmen sichergestellt werden kann oder

2. dies aus Griinden des lberwiegenden Offentlichen Interesses, einschliellich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist; in diesem Fall gilt § 15
BNatSchG entsprechend.

1.1.7 LANDESRECHT Sachsen-Anhalt
Naturschutzgesetz (NatSchG LSA)
Das FFH-Gebiet schliel83t bei Gewéssern erster Ordnung bzw. Gewésser grol3er 1 ha

einen Gewésserrandstreifen von 10,0 m ab B6schungsoberkante mit ein.

Beim Arendsee handelt es sich um ein Gewasser grofder 1 ha (514 Hektar).
Innerhalb des FFH-Gebietes (Bdschungsoberkante See plus geschitztem
Randstreifen von 10 m) sind die Regelungen der Landesverordnung einzuhalten.

Reslimee:
Danach ist es unter Anderem verboten, bauliche Anlagen im 10 m Randstreifen zur
Boschungsoberkante zZu errichten. Grundsatzlich gilt hier ein

Verschlechterungsverbot. In diesem Gewasserrandstreifen ist danach auch eine
gartnerische Nutzung nicht moéglich. Die Einzaunung der Grundstlcke ist in diesem
Bereich ebenfalls nicht zulassig. Durch reine Nutzung entsteht in der Regel kein
Gewohnheitsrecht. Die geduldete Nutzung kann jederzeit widerrufen werden, falls sie
nicht vertraglich festgelegt wurde.
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Anlagen in und am Gewasser unterliegen dem Landesbetrieb fur Hochwasserschutz
und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (Flussbereich Osterburg), bzw. durch
Ubertragung dem Altmarkkreis Salzwedel, die UWB des Landkreises ist zustandige
Genehmigungsbehorde im offentlich-rechtlichen Sinne. Der See selbst befindet sich in
Eigentum des Landes Sachsen-Anhalt.

T MName: Arendses
=" Landesnr.: LEGO0I4SAW
Diwleestand- 31,12, 2018
GRS B GeoBasis-0E ¢ Lvermien L5A, [2020, 0HI312]
En guitinn dis Mifusgstadngenpern dem Lo |58
M
. Q 1 2 JEkm
r‘:. [ — ]
Maflsmb 1: 50 000
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Schutzgebiete SPA, FFH, LSG, NSG

Kenndaten Arendsee:

Flache: 5,14 km?

Maximale Tiefe: 48 m
Mittlere Tiefe: 29 m
Wasservolumen: 147 Mio. m?®
Maximale Léange: 3,24 km
Maximale Breite: 2 km

Zustand des Sees

Im Ergebnis der Bestandserhebungen 2009-2013 zur Umsetzung der Européischen
Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) wurde der 6kologische Zustand des Arendsees
mit schlecht bewertet. Seen werden im Wesentlichen an Hand ihrer trophischen
Situation bewertet, welche die Belastung mit Né&hrstoffen und die Reaktion der
Planktonalgen auf dieses Néahrstoffangebot beschreibt.

Neben den zeitweise auftretenden Massenentwicklungen von Cyanobakterien gelten
geringe sommerliche Sichttiefen, Sauerstoffmangel im Tiefenwasser und das
Verschwinden der urspriinglichen Unterwasservegetation als weitere Zeichen einer
starken Eutrophierung. Ursache der unerwiinschten Eutrophierungserscheinungen ist
die seit vielen Jahren zu hohe Konzentration des Néhrstoffs Phosphor im
Wasserkérper des Arendsees. Diese liegt seit ca. 20 Jahren bei tiber 170 ug P L-1 und
ist damit vier- bis flinfmal so hoch wie die tolerierbare Phosphor-Konzentration.

9

IIP - Ingenieurbiiro Invest- Projekt GmbH, OT Westeregeln
Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel



ENTWURF- Text-Bebauungsplan Nr. 07/21 ,Seeparzellen” in Arendsee gem. § 11 BauNVO “ Stadt
Arendsee (Altmark)

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Einheitsgemeinde Stadt Arendsee (Altmark) beabsichtigt fur die Grundsticke
~oeeparzellen” im Abschnitt von der Kaskade bis zur sogenannten ,Sauna“ einen
Bebauungsplan aufzustellen, dieser soll (vor Allem aus Kostengrinden) als
Textbebauungsplan erfolgen.

Der Altmarkkreis Salzwedel hat 2014 Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Arendsee”
eine Verordnung veroffentlicht, die Bertcksichtigung finden soll.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes werden bestimmt durch topographisch
erkennbare Linien wie Strallen, Wege, Graben, Flurgrenzen oder
Gemarkungsgrenzen.

Die nérdliche bzw. nordwestliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans bildet
die Boschungsoberkante des Arendsee.

Grundlage fur die nordliche Begrenzung bildet die Seeuferkartierung die am
25.07.2024 eingemessene Uferkante (Bodschungsoberkante) durch das
Vermessungsbiiro Kairies & Gorges aus Salzwedel in Zusammenarbeit mit dem
Umweltamt Salzwedel.

Von der eingemessenen Uferkante beginnt eine 10 m breite Bauverbotszone
landeinwarts.

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst raumlich die Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (Flora-Fauna-Habitate = FFH-Gebiete) ,Magerweide Aschkabel“ (DE
3034-301; FFH 0265) und ,Arendsee” (DE 3134-301; FFH 0252).

Ziel ist es durch die Satzung dieses Bebauungsplanes eine Ausnahme vom
Bundesrecht (BNatSchG § 61) zu erwirken. Es soll erreicht werden, dass in diesem
Bereich des Arendsees, die gem. § 61 Abs. (1) BNatSchG geforderte Uferzone (50 m-
Zone, die nach Bdschungsoberkante des Sees von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist) eine Ausnahme gem. § 61 Abs. 3 zu erwirken.
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Mit vorliegender Planung wird ein stadtebaulich attraktives Konzept entwickelt den
einzuhaltenden Vorgaben aus den Naturschutzgesetzen zu genlgen, den
Flacheneigentimern ihre Grundsticke zur Erholung zu erhalten und andererseits den
Arendsee fur den Tourismus attraktiv zu halten. Das heif3t ein durchgangiger Blick auf
den See von der Seepromenade aus zu gewahrleisten.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt einen Bebauungsplan gem. § 30 Abs.1 BauGB
dar und enthalt Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung (Bauflache,
Bauhohe), sowie zu Verkehrsflachen und zu naturschutzrechtlichen Festsetzungen.
Weiterhin enthalt er Ortliche Bauvorschriften gem. BauO LSA.

Arendsee, der beschauliche Luftkurort in der Altmark blickt zurtick auf eine Uber 125-
jahrige Tradition als Urlaubs- und Erholungsort. Er liegt am 554 Hektar gro3en See,
von dem die Stadt ihren Namen erhielt.

Durch die Lage am Arendsee spielt der Tourismus eine wichtige Rolle in der Stadt.
Der Arendsee ist als oOffentlicher See ein Allgemeingut. Deshalb ist er in seiner
Gesamtheit als Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen zu schitzen und gleichzeitig
ist der See als attraktives Umfeld mit einer hohen Erlebnisqualitat fur die Blrger und
die Touristen zu erhalten.

J7A

[E=T=o Tty Tial - Bedimiwrgreibeny Hi 3701 "BEEFIRIELL BV

Skizze: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/21 ,Seeparzellen” in Arendsee
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3. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, sobald es flr die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlcke in der
Gemeinde nach Maligabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§1 Abs.
1BauGB). Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan enthalt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1
BauGB). Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§1 Abs. 5 BauGB).

Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich dem Auf3enbereich gemaly § 35 BauGB
zuzuordnen. Es besteht somit derzeit kein Baurecht.

Bei dem Arendsee handelt es sich um das FFH-Gebiet "Arendsee" (DE 3134-301; FFH
0252). Mit Natura 2000-Landesverordnung wurden die FFH-Gebiete in Sachsen-
Anhalt nationalrechtlich gesichert. Die sich daraus ergebenden gesetzlichen Vorgaben
mussen berucksichtigt werden.

3.1. raumlicher Geltungsbereich, betroffene Grundstiicke

Die Grundstiicke werden stdlich von der Seepromenade begrenzt und verlaufen mit
der Boschungsoberkante des Arendsee als nérdliche Grenze.

Die Geltungsbereichsgrenze des B-Plans geht nordlich mehrheitlich Uber die
Grundstucksgrenzen hinaus.

Geltungsbereich:

» Nordlich: Boschungsoberkante des Arendsee, festgestellt am 25.07.2024
eingemessene Uferkante (Boschungsoberkante) durch das Vermessungsburo
Kairies & Gorges aus Salzwedel in Zusammenarbeit mit dem Umweltamt
Salzwedel

» Sudlich: die Seepromenade bestehend aus diversen Flursticken

> Ostlich: die ,Sauna®, hier Flur 4, Flurstiick 1/9

» Westlich: ab Kaskade, hier Flur 20, Flurstick 2, an der Kaskade

Die Grole des Plangebietes betragt ca. 6 ha

3.2 Entwicklung des Sondergebiets fir Erholung ,.Seeparzellen*:

Gemall  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) soll ein Sondergebiet §11 BauNVO mit der
Bestimmung ,Erholung unter Beriucksichtigung der Umweltbelange*
ausgewiesen werden.

Im Bebauungsplan wird die Grundflache der Lauben* (* Siehe Begriffserklarung S. 34),
begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebiets, unter Berucksichtigung der
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landschaftlichen Gegebenheiten festgesetzt. Es wird die MaximalgroRe der Lauben
mit 16 m? und 10 m? Freisitz fur die Flachenbebauung (in Anlehnung an das
Kleingartengesetz) festgesetzt. Es ist nur ein Bauwerk mit 26 m? Laube +Freisitz fur je
150 m? Grundstuck/ParzellengrofRe erlaubt.

Auf der Plan-Flache befinden sich etwa 88 Seeparzellen/Grundstticke u. die Flursticke
des Rundweges Seepromenade. Die einzelnen Grundstucke (Parzellen) haben eine
Grole von ca. 25 m? bis ca. 700 m2.

Einige Parzellen haben nur eine Tiefe von ca. 4-5 m von der Grundstlicksgrenze an
der Seepromenade bis zum See, jedoch liegt Anlandungsflache der Flur 1 bis zur
Bdschungskante/Uferkante des Sees.

Die Nordgrenze des Geltungsbereiches ist der Darstellung der Uferkante der
Vermessung entnommen. Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die
Sudgrenze der ,Seepromenade”, dem Rundweg um den Arendsee in diesem Bereich.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beginnt im Westen an der Zuwegung in
der Nahe vom Kloster Flur 20, Flurstick 2. Im Osten endet der Bebauungsplan mit
dem Flurstick 1/9 der sogenannten ,Sauna“.

Infolge der extrem trockenen Jahre ab 2018 sank der Wasserspiegel des Arendsee
um gleich mehrere Dezimeter ab, ist jedoch zwischenzeitlich wieder gestiegen. Die
Boschungsoberkante ist an den vorhandenen Uferbefestigungen zu erkennen. Ab der
vermessenen Boschungsoberkante (gemessen 25.07.2024) beginnt die 10 m
Bauverbotszone landeinwarts.

4. Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich
vorgeschriebener Planungsprozess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion
und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Behoérden und anderer Planungstrager
(Trager offentlicher Belange) sowie der Burgerinnen und Bulrger. Die Stadt Arendsee
ubt ihre  Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des
Bauleitplanverfahrens aus.

Der Bebauungsplan dient dem Erhalt und der Pflege standortheimischer Baume und
Straucher im Planbereich, der Durchsetzung einer noch nicht schadlichen Verbauung
der Flache fur Erholung. Damit dient er auch dem Schutz des FFH-Gebietes. Es ist
kein Vorhaben beabsichtigt, welches der Pflicht zur DurchfiUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegt.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter bestehen nicht. Die Umweltbelange sind im Umweltbericht auch ohne
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separate Umweltprafung, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu bearbeiten und in
der Abwagung sachgerecht zu bertcksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/21 befindet sich im Norden der
Stadt Arendsee. Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Flache zwischen See und
Rundweg ,Seepromenade®. Hier ist das Seeufer im Abschnitt der Stadt Arendsee
aufgeteilt in Parzellen, teils in Eigentum der Stadt mehrheitlich in Privateigentum.
Gepragt ist das Seeufer hier von den durch Zaune abgegrenzten Parzellen mit alten
Baumbestanden und Lauben- Bebauung. Die einzelnen Parzellen wurden
unterschiedlich bebaut mit kleinen Lauben teils auch schon groReren Gartenlauben
und zusatzlichen Schuppen. In fast jeder Parzelle wurde ein Steg und oder eine
Slipanlage (Bootsrampe) in den See hinein gebaut.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit der Zielsetzung
ubermafige Versiegelung durch die Errichtung von Hutten, Gartenlauben und
Nebenanlagen zu beschranken und den gesetzlich vorgeschriebenen Abstand von
10 m von der Boschungsoberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ebenso
mussen samtliche Stege und Bootsrampen bei der Wasserbehorde zur Genehmigung
eingereicht werden. Durch das Bauleitplanverfahren soll eine sach- und fachgerechte
Bewaltigung drohender Konflikte erfolgen. Die Betroffenen und deren Belange konnen
nur im Bauleitplanverfahren ermittelt und sachgerecht abgewogen werden.

4.1 Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Stadt Arendsee hat am 28.02.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.07/21 "Seeparzellen" in Arendsee (Altmark) zur Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nach § 1 Abs.3 BauGB beschlossen.

Dieser Aufstellungsbeschluss wurde gemal® § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt
gemacht.

Mit dem Hinweis, dass Jedermann zum Vorentwurf des Bebauungsplans Hinweise
schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen kann.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer
Offenlegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 06.04.2023 bis zum 08.05.2023 im
Bauamt durchgefuhrt.

Parallel zur Offenlegung erfolgte mit Schreiben vom 03.04.2023 die frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB.

Am 22.01.2025 wurde der Entwurf des Textbebauungsplanes vor den Betroffenen
Eigentumern, Pachtern und interessierten Blrgern vorgestellt. Zum vorgestellten
Entwurf gab es Einwendungen und Hinweise.

Nach Entscheidung des Stadtrates am 25.03.2025 Uber die im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen wird der Entwurf des Bebauungsplanes mit
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Umweltbericht und umweltbezogenen Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Die Auslegung wird in der Zeit vom 28.04.2025 bis einschlieRlich
30.05.2025 erfolgen.

Parallel zur Offenlegung des Entwurfes erfolgte mit Schreiben vom 25.04.2025 die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs.
2 BauGB.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfs erfolgt am

durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Arendsee, Ausgabe mit dem Hinweis, dass
Jedermann zum Entwurf des Bebauungsplans Hinweise schriftlich oder zur
Niederschrift vorbringen kann und das Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig in der
Auslegefrist vorgebracht wurden, bei der Abwagung keine Berucksichtigung finden.
Die Planunterlagen konnen zusatzlich im Internet unter
https://arendsee.info/stadt-arendsee/gemeinde/bekanntmachungen/ und im zentralen
Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt
https://www.lvermgeo.sachsenanhalt.de/gdi_in_kommunen.html > rechtsseitig
Bauleitplanung> Ubersicht mit Adressen und Informationen < eingesehen werden.

5 Ubergeordnete Planungen Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP
LSA) und Regionaler Entwicklungsplan Altmark (REP Altmark)

Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Arendsee ist in ihrer zentralortlichen Funktion als ,Grundzentrum® eingestuft.
(Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt) Punkt Z 37 und REP Altmark
(Regionaler Entwicklungsplan Altmark).

Die Grundzentren werden in den Regionalen Entwicklungsplanen festgelegt. Ein
Grundzentrum soll in der Regel mindestens 3.000 Einwohner haben. Aufgabe der
Grundzentren ist es, den Grundbedarf flr die Versorgung der Bevdlkerung zu
gewahrleisten.  Typische  Versorgungseinrichtungen sind  Sekundarschule,
Gemeindeverwaltung, Handelseinrichtungen bis 800 m? Verkaufsflache, Arzte und
Apotheken.

Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet: Tourismus und Erholung "Gebiet um
Arendsee"

Berticksichtigung im B-Plan:

Mit vorliegender Planung wird ein stadtebaulich attraktives Konzept entwickelt den
einzuhaltenden Vorgaben aus den Naturschutzgesetzen zu gentgen, den
Flacheneigentimern ihre Grundstlcke zur Erholung zu erhalten und andererseits
den Arendsee fur den Tourismus attraktiv zu erhalten.
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Auszug aus Entwurf des REP Altmark 2020

9.2. FREIRAUMNUTZUNG

5.2.1. Landwirtschaft
Vorbehaltsgeblet fir Landwirtschaft

5.2.3. Rohstoffsicherung
. Vorranggebiet fur Rohstoffgewinnung

5. 2.4. Wassergewinnung. Abwasserbeseitigung
Vorranggebiet fur VWassergewinnung

Regional bedeutzamer Standort 2ur
Abwasserbehandiung

5.2.5. Tourismus und Erhelung

s Vorbehaltsgebiet flr Tourismus
SR Und Erholung

El Regional bedeutsam e grolfidchiges
Sport- oder Freizeitanlage
5.2.6. Kultur und Denkmalpflege

Regional bedeutsamer Standort
fir Kultur und Denkmalpflege
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Gewdsserschutz (Punkt 5.1.3 REP Altmark)

G 50 (G 94) Die Gewésser sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum flir
Menschen, Tiere und Pflanzen sowie als wesentlicher Landschaftsbestandteil
nachhaltig geschiitzt werden. Der Wasserbedarf fiir Bevdlkerung, Industrie und
Landwirtschaft soll in Menge und Beschaffenheit gesichert werden.

Fiir Gewésser soll grundsétzlich ein guter Zustand gemal EG-Wasserrahmenrichtlinie
angestrebt werden.

G 51 (G 95) Die Gewésser sollen so gering wie mdglich beeintrachtigt werden,
insbesondere sollen die Belastung mit Schadstoffen und mit N&hrstoffen vermindert,
ihre Selbstreinigungskraft gesichert und erhalten sowie ihre Uberbeanspruchung
durch Wasserentnahme vermieden werden.

Resumee:

Es durfen auf der Flache keine Dlngung kein Spritzen gegen Insekten erfolgen.
Aufgrund der fehlenden wasser- und abwasserseitigen ErschlieRung der Grundstticke
ist das Ubernachten auf den Grundstiicken vom Grundsatz her untersagt.

Die Ausstattung und Einrichtung der Lauben/Gartenlauben darf den Nutzern nicht eine
zu allen Jahreszeiten regelmallige Wohnnutzung ermdglichen. Der kurzfristige
Aufenthalt bzw. eine behelfsmaRige Ubernachtung wird allerdings vom Gesetzgeber
nicht untersagt.

Zum Erosionsschutz der Ufer, oder zur Beibehaltung bzw. Widerherstellung eines
guten Okologischen Zustandes sowie zur Wahrung der Lebensstatten der Fauna
konnen gewasser- und gebietstypische Baume und Straucher im Uferbereich gepflanzt
werden.

der Arendsee (Ufer der Sudseite) Foto B. Kiihne
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Nachdem der Wasserstand in den Jahren 2018 bis 2022 sehr zurlickgegangen ist, hat
sich der Arendsee aufgrund der Niederschlage der letzten Jahre erholt und ist fast
wieder normal.

Foto B. l'jhne

=

asserstand im Arendsee Sommer 202 an der Késkad
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6. Stadtebauliche Rahmenbedingungen, Bestand

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt ist das Plangebiet als Sport-, Freizeit- und Erholungsflache, Funktion:
Grunanlage und Naturschutzgebiet ausgewiesen.

P e : 0 R - f
Auszug aus Entwurf FNP von 1992 (nicht genehmigt)

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die die stadtebauliche Ordnung sichern
sollen und dabei auch die Vorgaben des Umweltschutzes berlcksichtigen dem
Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan wird durch die Festsetzung als
Sondergebiet das der Erholung dient entsprochen.
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FNP-Anderung: s 50 (gem. §11 BauNvO) ~—— 10m Bauverbot Promenade
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Die Anderung des FNP ist bisher nicht in Kraft getreten. Der FNP der Gemeinde
Arendsee wird insgesamt neu erarbeitet und den heutigen Bedulrfnissen angepasst.

Ein Verstol3 gegen das Entwicklungsgebot ist nach § 214 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
unbeachtlich, wenn der Bebauungsplan die sich aus dem Flachennutzungsplan
ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt.

6.1 vorhandene Nutzung

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen Bereich kleinerer und
grolderer Parzellen, die zu groflen Teilen mit altem Baumbestand und Strauchern
bewachsen sind. Viele gepflanzte Straucher sind Koniferen, die nicht in den Naturraum
passen. Fast jede Parzelle hat einen Steg, manchmal auch eine Slipanlage. Die
kleinen Parzellen haben in der Regel nur einen ,Unterstand®, die gréReren jedoch
richtige ,Bungalows®. Die Parzellenreihe wird von o6ffentlichen Flachen unterbrochen,
die bis ans Ufer fuhren.

Offentlicher Platz am Seeufer des Arendsee Foto: B. Kiihne
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Stege im Arendsee Google erst

Blick von der Promenade zum See Dez. 2022 Foto: B. Kiihne
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C— —— <

Bild von der Seeseite im Sommer 2024

Foto: B. Kiihne

6.2. Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die ,Promenade®, dem Seerundweg erschlossen.

Die Seepromenade ist fur den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt. Sie ist mit einer
Sandgeschlammten Schotterdecke, diese besteht aus einer gut verdichteten
Schotterschicht, die auf einer unteren Tragschicht aufgebaut wird, befestigt und dient
nur dem fuBlaufigen und Radfahrer- Verkehr. Es fihren einige Wege von der
Innenstadt zur Promenade in diesen kleinen Abschnitten, an den Zugangen zur
Stadtmitte ist die Seepromenade gepflastert.

Sie darf lediglich durch Kraftfahrzeuge im Rahmen des Wegeerhalts sowie von
Rettungsfahrzeugen und dem LHW, Flussbereich Osterburg fur erforderliche
Kontrollen und Sanierungsmalnahmen sowie fur Lieferungen zu den Parzellen am
Seeufer befahren werden.

Parken auf der Seepromenade und den Seeparzellen ist verboten.

Besucher und Anlieger kénnen auf offentlichen Stellplatzanlagen aullerhalb des
Plangebietes parken.
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6.3. Stadttechnische Ver- und Entsorgung, vorhandene Infrastruktur

Die Seeparzellen weisen keine Infrastruktur auf. Ver- und Entsorgungsleitungen wie
Wasser, Abwasser, sind fur das Plangebiet nicht vorhanden. Einige Parzellen
versorgen sich selbst mit Strom durch kleine Solarpanele und privaten Leitungen aus
den sudlich vorhandenen Wohnhausern.

6.4. Spielplatz

Ein offentlicher Spielplatz ist im Geltungsbereich vorhanden.

6.5. Vegetation

Der Arendsee liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Arendsee. Dabei entspricht der
See mit 514 Hektar etwa 77,5 % der Flache des LSG. Die restlichen 22,5 Prozent
bildet ein schmaler Uferstreifen rund um das Gewasser. Die sudlich angrenzende
Stadt Arendsee (Altmark) gehort nicht zum LSG.

Beschreibung des Arendsee

Am West-, Sid- und Ostufer des Arendsee féllt das Untergrundprofil seewérts recht
steil ab und erreicht die Tiefenlinie von 20 Metern. Nur an der Nordseite bestehen
ausgedehntere Flachwasserbereiche, so dass sich hier grol3flachige Rbohrichte aus
Schilfrohr, Schmalblattrigem Rohrkolben und Teichbinsen etablieren konnten.

Die Sedimente am Seegrund setzen sich aus sogenannter Seekreide, Schlamm und
Sand zusammen. Vier oberflachliche Zufliisse sollen vorhanden sein; diese sind aber
in Relation zum Seevolumen nur sehr klein. Der einzige erkennbare Abfluss ist ein
schmaler, nur tempordr wasserfiihrender Stichgraben am Nordwestufer, der zum
s,Landgraben” (dem spéteren ,Lichower Landgraben®) fiihrt. Auf diese — kiinstliche —
Weise ist der eigentlich abflusslose Arendsee (iber die Jeetzel indirekt mit der Elbe
verbunden.

An die Ufer schlieBen sich vorwiegend Waldfldchen aus Schwarzerlen, Eichen und
Kiefern an, aullerdem Siedlungsbereiche einschliel3lich zahlreicher
Wochenendhausgrundstiicke, im Norden auch einige landwirtschaftliche Fléachen.
Eine Umrundung des Sees auf einem zumeist recht ufernahen Wander- und Radweg
umfasst gut zehn Kilometer Strecke.

Im Bereich der Seeparzellen stehen tberwiegend Schwarz-Erlen, wenig Hasel, Weide,
Esche, Espe und Stieleiche.

6.6. Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum privater Dritter sowie in stadtischem
Eigentum.
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7. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

a) In erster Linie erflllt die Stadt Arendsee dadurch die Pflicht, die Seeparzellen als
Erholungsort fur die eigenen Blrger aber auch Touristen zu sichern und dauerhaft
bereit zu stellen. Diese Aufgabe ist zudem von grol3er gesellschaftlicher und sozialer
Bedeutung.

So stellen die Seeparzellen ein wichtiges Stuck Lebensqualitat dar, wo Moglichkeiten
des Sports, des Erholens, und des gemeinschaftlichen Zusammenseins bestehen.

b) Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. dem Wassergesetz (WG LSA) sind
bei der Nutzung der Uferparzellen zu berucksichtigen.

c) Die Seeparzellen zahlen auch zu den Stadtgliederungselementen, die durch ihre
Grunflachen ein wichtiger Bestandteil zur Abgrenzung/Pufferung dichter Bebauungen
der Ortslage zum See darstellen und im Zusammenhang mit anderen Grunflachen
positiv auf das Stadtklima und die lufthygienische Situation wirken. Nicht zuletzt bieten
die Seeparzellen dadurch den Bulrgern Moglichkeiten der Entspannung.
Daher ist es die Aufgabe der Bebauungsplanung, die Seeparzellen langfristig zu
sichern.

d) Die der Offentlichkeit zuganglichen Seeparzellen werden touristisch genutzt
groliere Grunflachen, der Spielplatz, die Gustaf-Nagel Gedenkstatte oder die Nutzung
durch Vereine wie Dbeispielsweise der Anglerverein. Solche raumlichen
Funktionseinheiten sind besonders schutzbedurftig.

Die hohe Schutzbedurftigkeit der Seeparzellen bezieht sich auf ihre im Verbund mit
dem See besonders wirksam werdende Funktion als Raum fur Freizeitgestaltung.

e) Ein uneingeschrankter Schutz der einzelnen Seeparzelle ist jedoch nicht das einzige
Ziel der Bebauungsplanung, sondern die Entwicklung der Anlagen ist von gleich
grol3er Bedeutung.

So muss die Entwicklung der Seeparzellen auch einen groRReren Einfluss auf die
Ufergestaltung des Arendsee und damit das Naturerlebnis und das Mikroklima
ausuben und dadurch das touristische Merkmal der Stadt, starken.

f) Ein weiteres Ziel besteht deshalb in der Verbesserung der Qualitat der Flache
.~oeeparzellen” durch die Férderung bestimmter gemeinschaftlicher touristischer
Strukturen wie z.B. die Gustaf — Nagel - Gedenkstatte, die vom gleichnamigen
Forderverein forciert und von der Denkmalbehdrde unterstutzt wird.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass mittels der Bebauungsplanung fur
die Seeparzellen eine wichtige stadtebauliche, gesellschaftliche, soziale und
Okologische Aufgabe der Stadt Arendsee erfullt wird.
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So sind die doch groRtenteils privaten Parzellen der Anlage wichtige
Erholungseinrichtungen. Sie bieten Rickzugsraum von der Hektik und dem Trubel des
Alltags.

Mit ihrem hohen im Verbund mit den angrenzenden Grunflachen zu wertenden
flachenmafigen Anteil an den stadtischen Erholungsflachen sind die Seeparzellen ein
wichtiger Bestandteil der Grun — und Freiflachen der Stadt Arendsee. Innerhalb dieser
Flachen verfugt die Anlage Uber ein Okologisches Potential, dass beispielsweise
beitragen kann, durchgangige Freiraumverbindungen zu schaffen, den Luftaustausch
mit angrenzenden bebauten Wohn — und Gewerbeflachen zu sichern, das Mikroklima
zu verbessern, die Tier- und Pflanzenwelt zu schitzen, typische Landschaftselemente
zu erhalten, den natlrlichen Wasserhaushalt zu bewahren und die Bodenversiegelung
innerhalb des Gebietes einzuschranken.

7.1. Stadtebauliches Konzept

Karte aus Amtsblatt Altmarkkreis Salzwedel vom 22.10.2010:
Anugﬂ“mrt.e mit Elnstiegestellen
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Mit der Bebauungsplanaufstellung soll eine ,dezente“ Bebauung der Flache aulerhalb
des 10 m-Bereiches gem. NatSchG LSA moglich gemacht werden unter Beachtung
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des vorhandenen gewachsenen Baumbestands. Zum § 61 (1) BNatSchG wird eine
Ausnahme zur Einhaltung des 50 m-Bauverbots-Bereiches beantragt.

Weiterhin soll es eine Ausnahme fur die kleinsten Parzellen geben die in ihrer
Gesamtheit nur einen Abstand zur Boschungskante von kleiner 10 m aufweisen. Hier
muss es eine Einzelfallentscheidung durch die Umweltbehorde des Landkreises geben
(Sie Stellungnahme vom .

e Uber Abweichungen von den értlichen Bauvorschriften entscheidet die
Gemeinde. Einzelfallentscheidungen z.B. bei zu kleinen Grundstiicken
oder Bauten im Grenzbereich behalt sich, It. ihrer Stellungnahme die
Umweltbehorde des Altmarkkreises Salzwedel vor.

e Es ist der Wille der Gemeinde je Grundstlck/Parzelle nur eine Laube
zuzulassen.
Zusatzliche Kleinbauten sind nicht erlaubt. Es wird keine Grundflachenzahl
(GRZ) festgelegt.

Begrindung:

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) ware auf den groReren
Grundstucken auch ein groleres Bauwerk erlaubt.

Wille der Gemeinde ist es, zwischen kleinen und grolRen Grundsticken keine
wesentlichen Unterschiede zuzulassen. Als durchschnittliche Parzellengrofe werden
150 m? angenommen. Diese durfen mit einer Laube 16 m? und einer Terrasse 10 m?
bebaut werden.

7.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der Nutzunq

Das Gebiet wird als Sondergebiet §11 BauNVO: Erholung u. Tourismus unter
Beriicksichtigung der ortlich vorhandenen, naturschutzrechtlichen Belange
festgesetzt.

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich
von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

(2) Flir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustel-
len und festzusetzen.

MaR der baulichen Nutzung

a) In den Parzellen ist (aul’erhalb des 10 m Bauverbots-Bereich) eine Laube in
einfacher Ausfuhrung mit hochstens 16 Quadratmetern Grundflache,
eingeschossig und ein Freisitz / Terrasse von 10 m? zulassig; die §§ 29 bis 36 des
Baugesetzbuchs bleiben unberthrt. Die Laube darf nach ihrer Beschaffenheit,
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insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden
Wohnen geeignet sein. Unterkellerungen sind untersagt.

Begriindung:

Sich auf eine Maximalgrofde von 16 m? der Lauben u. 10 m? Terrasse festzulegen,
wurde aufgrund von Bdurgerhinweisen festgelegt. (in  Anlehnung an das
Kleingartengesetz)

Es wird empfohlen nur bis 10 m? Grundflache der Laube zu bauen, der Empfehlung
liegt die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) zugrunde. Gemaéani § 60
BauO LSA ist die Errichtung von eingeschossigen Gebduden mit einer Grundflache
bis 10 m? verfahrensfrei, (keine Baugenehmigung erforderlich) sofern sich der
Bereich nicht im AuBBenbereich befindet.

Die Absatz a) gilt entsprechend fur Eigentumer und Pachter.

7.3. iiberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan ist ein Textbebauungsplan deshalb werden keine Baufelder in
Form von Baugrenzen oder Baulinien festgelegt. Uber die einzuhaltende
Bauverbotszone (10 m ab Oberkante Boschung)

und der Festsetzung, dass die Lauben einen Mindestabstand von 8 m zueinander
haben mussen, ist die Bauflache definiert.

Der gewachsene Baum- und Strauchbestand unterstreicht den parkahnlichen
Charakter. Es soll ein vorherrschender hoher unversiegelter Grunanteil in den privaten
Seeparzellen erhalten bleiben.

Begriindung:

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mussen bei der Nutzung der Seeparzellen bericksichtigt werden. Deshalb muss ein
Bauverbot von 10 m ab der Boschungsoberkante des Sees eingehalten werden.

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen sowie
Aufschattungen und Abgrabungen am/im Gewasser bedurfen gem. § 36 WHG i. V. m.
§ 49 WG LSA der Genehmigung durch die Wasserbehorde. Gleiches gilt fur Ufer- bzw.
Bdschungssicherungen. Auch kleine, mit dem Erdboden verbundene oder durch
Eigengewicht fest auf dem Erdboden ruhende Anlagen sind genehmigungsbedurftig
(z. B. in den Boden eingelassene Stangen, Holzplattformen auf dem Ufer o. A.). Zaune
sind von dieser Regelung ebenfalls erfasst.

Nach § 49 Abs. 2 WG LSA darf eine Genehmigung nur erteilt werden, wenn keine
schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die
Gewasserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umstanden nach
unvermeidbar ist.
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7.4. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Im Plangebiet wird kein Parkplatz erlaubt. Besuchern und Anliegern stehen Parkplatze
aulderhalb des Plangebietes zur Verfugung.

7.5. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Ortsstrallen
Amtsbreite und Friedenstral’e. Die sudlich angrenzende Seepromenade dient nur
Radfahrern und dem fuldlaufigen Verkehr. Ausnahmen bestehen nur flr
Kraftfahrzeuge im Rahmen des Wegeerhalts sowie fur Rettungsfahrzeuge und
Fahrzeuge des LHW (Flussbereich Osterburg) sowie flr Anlieferungen zu den
Seeparzellen.

7.6. Ver- und Entsorqung

Die medientechnische Ver- und Entsorgung Uber eine innere Erschliel3ung ist nicht
vorgesehen. Es wird davon ausgegangen, dass die jetzige Situation der fehlenden
ErschlieBung auch weiterhin ausreichend ist. Die Nutzung von Erdwarme ist ebenfalls
nicht erlaubt.

7.7. Grunflachen / griinordnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht keine Festsetzung von Grinflachen vor. Die im Plangebiet
vorhandenen Grunflachen bleiben auch weiterhin erhalten. Fur Pflanzungen in den
Bereichen der privaten Parzellen sind nur vorgegebene ortstypische Baume und
Straucher zu verwenden (Siehe Pflanzliste im Bebauungsplan).

Gemessen ab Boschungsoberkante des Arendsees ist ein 10 m breiter Streifen
parallel zur Uferkante als natlrliche Grunflache auszubilden (entsprechend einer
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern gem. § 5 Abs.4, § 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts). Hier sind vor Allem die bestehenden Baume zu erhalten und zu
pflegen sowie nicht standortgerechte Geholze bei Abgang gegen solche aus der
Pflanzliste zu wandeln. Laubbaume mit einem Stammumfang in einem Meter Hohe
von 60 cm stehen unter Naturschutz (BNatSchG).

Zum Erosionsschutz der Ufer, oder zur Beibehaltung bzw. Widerherstellung eines
guten Okologischen Zustandes sowie zur Wahrung der Lebensstatten der Fauna
konnen gewasser- und gebietstypische Baume und Straucher im Uferbereich gepflanzt
werden. Hier handelt es sich vorrangig um Schwarz-Erlen.

Zur Pflanzung geeignet sind u. a.:

Schwarzerle (Alnus glutinosa), gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Feld-Ulme (Umus
minor), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Stiel-Eiche (Quercus robur), Silber Weide (Salix
Alba), Moor-Birke (Betula pubescens), Hasel (Corylus avelana), Purpur Weide (Salix
purpurea), Korb- Weide (Salix viminalis), Bruch-Weide (Salix fragilis), Pfaffenhitchen
(Euronymus europaeus), gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Blutroter Hartriegel
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(Cornus sanguinea), Faulbaum (Frangua alnus), Kreuzdorn (Rhamnus cathatica),
Eingriffiger Weilldorn (Crataegus monogyna), Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus
laevigata), Wald-geisblatt (Lonicera periclymenum).

7.8. Anpassungen an den Klimawandel

Mit Anderung des BauGB 2011 (Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden) wurden die Ziele von Klimaschutz und
Klimaanpassung als Planungsbelang in § 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 5 BauGB
festgelegt (Klimaschutzklausel). Danach sollen die Bauleitplane unter anderem dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Es sind Baumpflanzungen bei Abgang zur Beibehaltung bzw. Widerherstellung eines
guten Okologischen Zustandes sowie zur Wahrung der Lebensstatten der Fauna
vorzunehmen.

Jede begrunte Flache wirkt der Bildung von Warmeinseln entgegen. Durch
Feuchtigkeitsaufnahme und Verdunstung heizen sich die begrinten Oberflachen im
Sommer weniger stark auf, was zu einer lokalen Reduktion der Temperatur fuhrt
(Verdunstungskihlung, Kaltluftproduktion). Pflanzen binden Kohlenstoffdioxid,
Feinstaub und Luftschadstoffe, die Luftqualitat kann dadurch erheblich verbessert
werden.

Hinweis: Dachbegrinungen konnen zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur
Regenwasserruckhaltung angewendet werden.

Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage:

Eine Ubermalige Bodenversiegelung hat unmittelbare Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt. Zum einen kann Regenwasser weniger gut versickern und die
Grundwasservorrate auffullen. Auch das Kleinklima wird negativ beeinflusst.
Versiegelte Boden heizen sich auf und erwarmen dabei das Mikroklima ebenso
kénnen versiegelte Bdden kein Wasser verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht zur
Klhlung der Luft beitragen. Zum Schutz der naturlichen Bodenfunktionen wird die
Festsetzung getroffen, dass Zuwegungen in wasserdurchlassiger Bauweise
(Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, Porenpflaster) herzustellen sind. (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).
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Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu versickern. Es dirfen keine

Sammelanlagen (Regenrohre u. &.) direkt in den See einleiten.

7.9. Spielplatze

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Spielplatz mit einer Flachengrdlie von ca.
350 m2,

7.10. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Folgende Inhalte werden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen:

Hinweise:

Stege und Slipanlagen/Bootshebevorrichtungen sind genehmigungspflichtig.
Instandhaltungsmafnahmen an genehmigten Anlagen ohne Anderungen sind
genehmigungsfrei.

Ersatzneubauten von Stegen und Slipanlagen/ Bootshebevorrichtungen sind
ohne Genehmigung nicht erlaubt.

Nach §1 (3) Ziffer 3 BNatschG sind Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu
bewahren. Bei notwendigen Reparaturen und Ausbesserungen am und im
Gewasser Arendsee (z.B. genehmigte Stege) sind geeignete Mallnahmen zu
treffen, damit es nicht zu einem Stoffeintrag (Mortel, Farbe, usw.) ins Gewasser
kommt.

Keine Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster fur das Gebiet erfasst.
Katastrophenschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass laut Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
§13 fur Baugrundstucke in belasteten Gebieten (neue Erdaufschlusse) eine
Prufung auf Kampfmittel zu erfolgen hat.

8. Ortliche Bauvorschrift (5 85 Bauo LSA)

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder
um die Eigenart oder den Eindruck eines pragenden Gebietes zu erhalten oder
hervorzuheben, konnen die Gemeinden ortliche Bauvorschriften erlassen. Dabei sind
besondere Anforderungen an die auldere Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung
und Gestaltung des Gebietes festzusetzen. Eine Ortliche Bauvorschrift kann auch
durch einen Bebauungsplan, wie im vorliegenden Fall, erlassen werden.

8.1 Einfriedungen

Auf den Privatgrundsticken sind Einzaunungen an der Promenadenseite nur als
Hecken, Lattenzaune, und dunkelgrine Maschendrahtzaune und Stabgitterzaune
ohne gefadelten Plastiksichtschutz bis zu einer maximalen Hohe von 1.60 m erlaubt.
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Begriindung:

Mehr als 50% der Eigentumer und Pachter haben sich gegen eine Zaunhohe von 1,20
m ausgesprochen und die Zulassung von 1,60 m Einzaunungshohe gefordert. Damit
soll Einbruchen vorgebeugt werden und Privatsphare geschutzt werden.

8.2 Hiitten Lauben*1 (siehe Begriffserlauterungen Seite 34)

e Gebaude (Lauben, Hitten) sind in Holzbauweise auszufuhren. Zulassig sind
nur Dacher mit einer Neigung von max. 15%.

e Zulassige Farbgestaltung: Erdtdone RAL 8015; 8024, dunkles Grin RAL 6002;
6005; 6010 oder Holz naturbelassen.

e Baugenehmigte Gebaude haben Bestandsschutz.

8.3 Genehmiqungspflicht, Ordnungswidrigkeiten

Uber Abweichungen von den 6rtlichen Bauvorschriften entscheidet die Gemeinde.

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche
Zustimmung erforderlich, schlie3t diese die nach der 6rtlichen Bauvorschrift
erforderliche Genehmigung oder Abweichung ein, die Genehmigung oder die
Abweichung wird im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

Ordnungswidrigkeiten werden geahndet.

9. Umweltrechtliche Belange

Die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Natur- und Landschaftsschutzes,
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Planaufstellung angemessen zu
berticksichtigen. Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 07/21 ,Seeparzellen“ handelt es
sich um einen Text-Bebauungsplan der Ortsrandentwicklung. Der sich aus der
Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab wird durch das
Verfahren festgesetzt. Es ist kein Vorhaben beabsichtigt, welches der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegt. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen
nicht. Die Umweltbelange werden, auch ohne separate Umweltprifung, im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens bearbeitet und in der Abwagung sachgerecht
bertcksichtigt.

Zulassungsvoraussetzung fur ein Vorhaben ist die Prufung, inwieweit das Vorhaben
erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten durch Storung
ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Belastigung,
Verletzung bzw. Toétung, Zerstdérung der Habitate bzw. Standorte ausiben kann.
Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergrindig auf die
Zulassungsebene und nicht auf die Bauleitplanung, sofern allerdings drohende
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Verstolle gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebene der
Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Ausnahme- oder
Befreiungslage darzustellen. Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange,
bezogen auf den Bebauungsplan Nr. 07/21 ,Seeparzellen® wurde nicht festgestellt.

Da der Bebauungsplan auch die Festsetzung der Bestandssituation des FFH-Gebietes
und des Landschaftsschutzgebiets als Planungsziel verfolgt und lediglich nur
angrenzend bebaubare Flachen mittels einer maximal moéglichen Bebauung ausweist,
wird davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Belange nur geringflgig
betroffen sind. Eventuell erforderliche Mallihahmen wie die Neuschaffung von Habitat-
Flachen (durch standortgerechte Pflanzungen) oder das Anbringen von Nisthilfen
werden im Bebauungsplan ausgewiesen.

Schutzgebiete / Schutzobjekte / Biotope

Das FFH-Gebiet Arendsee (FFH= Flora-Fauna-Habitat) grenzt nordlich an.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG 0004 Uberdeckt u. a. den See und die
angrenzenden Uferbereiche mit 10 m Schutzstreifen nach der Boschungsoberkante
des Sees.

Eingriffs- /| AusgleichsmaBnahmen

Die Grunflachen im 10 m Bereich nach der Uferkante werden als ,Umgrenzung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts® gesichert und
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die mdgliche Bebauung/Flachenbefestigung wurde flir die Grundsticksflache der
jeweiligen Parzelle auf 26 m? (Laube 16 m? plus Freisitz 10 m?) festgesetzt.

e Je Grundstuck/Parzelle ist ein Fledermauskasten mit sudlicher oder 6stlicher
Ausrichtung an Baumen oder Gebauden anzubringen.

¢ Nicht standortgerechte Geholze sind innerhalb von 5§ Jahren in
standortgerechte Gehdlze umzuwandeln, dabei ist die Pflanzliste des Text-
Bebauungsplans zu verwenden

e Bei Neuanpflanzung standortgerechter Geholze (Hochstamme) ist ein
Mindestbestand von 10 m zueinander einzuhalten

e Zuwegungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Trockenrasen,
Schotterrasen, Rasengitter, Porenpflaster) herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

Immissionsschutz

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird keine Nutzung vorbereitet, von welcher
wesentliche Emissionen ausgehen werden.
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10. Planverwirklichung

Der Bebauungsplan sichert einen Mindestbestand standortgerechter Gehdlze im
Uferbereich des Sees und die Unbebaubarkeit zwischen Bdschungsoberkante und 10
m landseits dahinter, sowie eine Begrenzung der bebaubaren Flache. Eine
Bebauungsplankonforme Entwicklung des Gebietes ist teilweise notwendig.

FUr eine Bebauungsplankonforme Anpassung der Grundstlcke (Ruckbauen oder
umbauen von baulichen Anlagen, und Ufersicherungen) wird eine Frist von 8 Jahre
festgesetzt.

Nicht standortgerechte Geholze sind in standortgerechte Gehdlze innerhalb von 5
Jahren umzuwandeln, dabei ist die Pflanzliste des Text-Bebauungsplans zu
verwenden.

11. Kosten der Planung (Bebauungsplan)

Auf der Grundlage einer Kostenlibernahmevereinbarung zwischen der Stadt Arendsee
und den Grundstuckseigentimern (hierbei auch die Gemeinde) ergeben sich fur die
Stadt keine wesentlichen Kosten, da die erforderlichen Leistungen fur die Erstellung
des Text-Bebauungsplans von der Eigentimergemeinschaft, darunter auch die
Gemeinde als Eigentumer, zu erbringen sind. (Kosten anteilmallig je m?
Grundstiucksgrofle fur Kosten der Bauleitplanung, hier Bebauungsplan mit
Umweltbericht und Vermessungen).

12. Flachenbilanz

Nutzungsart Teilflachen Prozentualer Anteil
ca. GroRen in m?

bebauungsfrei (Bdschungsoberkante + 10 18.000 28,7%
m) gem. NatSchG LSA
(zum groRten Teil in der Flur 1 gelegen)

Rest - Flache Flur 1 1.255 2,0%

Grundstucksflachen 35.696 57,0%

Offentliche Verkehrsflache, 7.677 12,3%

nur Geh-u. Radweg mit Ausnahmen

Plangebiet Nr. 07/2021 gesamt 62.628 100%
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13. Begriffserlauterungen

e Laube
Laube- Definition aus dem Duden: kleines offenes oder geschlossenes
Gartenhaus zum vortibergehenden Aufenthalt von Personen oder zum
Unterstellen von Geréten.
Gesetzliche Grundlage:
Die Grundlage zur Errichtung von Gartenlauben ist im
Bundeskleingartengesetz § 3 (2) geregelt: ,,Im Kleingarten ist eine Laube in
einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24 gqm Grundflache einschlielllich
liberdachtem Freisitz zuléssig. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit,
insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauernden
Wohnen geeignet sein.”
Dieser § gilt fiir alle Lauben, mit Ausnahme von Wohnlauben, die vor
Inkrafttreten des Bundeskleingartengesetzes am 1.4.1983 rechtméallig zum
Wohnen genutzt wurden. Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes richtet
sich die Zuléssigkeit von baulichen Anlagen nach dessen Festsetzungen. Der
Bebauungsplan muss dem § 3 (2) genligen, kann jedoch engere
Zuléassigkeitsanforderungen stellen. Der Gesetzgeber hat mit der o.a.
Definition einer Gartenlaube Zwangspunkte gesetzt, die sie klar von einem
Eigenheim oder Ferienhaus abgrenzt.
Die Laube dient von ihrem Ursprung her als Unterstand vor Wettereinfliissen.
Hier hat sich im Laufe der Jahrzehnte ein Wandel vollzogen. Viele Lauben
haben die Anmutung von kleinen H&usern, meist mit Satteldach. Die fast
ausschliel3liche Verwendung dieser Dachform liegt in der damit verbundenen
gréBtmoglichen Raumausnutzung gegentiiber dem Zeltdach und dem Flach-
oder Pultdach.
Die Ausstattung und Einrichtung der Laube/Gartenlauben darf den Anrainern
nicht eine zu allen Jahreszeiten regelméalBige Wohnnutzung erméglichen. Der
kurzfristige Aufenthalt bzw. eine behelfsméBige Ubernachtung wird allerdings
vom Gesetzgeber nicht untersagt.

o Definition Parzelle:
Die Parzelle ist ein abgegrenztes Grundstiick, das Teil einer gréBeren Fldche
ist und in der Regel als Eigentum oder zur Nutzung an einzelne Personen
oder juristische Personen (bertragen wird.
Eine Parzelle bezeichnet ein abgegrenztes Stlick Land, welches in einer
bestimmten GréBe und Form existiert. Es handelt sich in der Regel um ein
Flurstiick im Grundbuch und kann flir unterschiedliche Nutzungsarten wie
etwa Wohnbebauung, Landwirtschaft oder Gewerbe vorgesehen sein.
Parzellen dienen dazu, eine klar definierte und vermessene Grundlage fiir den
rechtlichen Umgang mit Grundeigentum zu schaffen.
Bei der Bebauung einer Parzelle sind eine Reihe von rechtlichen Vorgaben zu
beachten. Dazu gehéren insbesondere die Festsetzungen des
Bebauungsplans bzw. des Flachennutzungsplans der jeweiligen Gemeinde,
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die Bauordnungen und -gesetze des jeweiligen Bundeslandes sowie eventuell
geltende Vorschriften des Bundes.

Zu den Regelungen, die in diesem Zusammenhang von Bedeutung sein
kénnen, zéhlen u. a. Mindestabstédnde zu Nachbargrundstiicken, die Art und
Weise der Bebauung (z. B. offene oder geschlossene Bauweise) oder auch
Vorgaben zur dul3eren Gestaltung von Gebéduden. Vor Beginn der Bebauung
ist in der Regel eine Baugenehmigung durch die zustéandige
Bauaufsichtsbehérde erforderlich, bei deren Erteilung die Einhaltung der
genannten Regelungen lberpriift wird.

o Definition: Genehmigungspflichtig sind grundsé&tzliche bauliche Anlagen, die
nicht (ausnahmsweise) genehmigungsfrei sind.

Das Vorhaben ist genehmigungsfahig, wenn ihm keine 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im Genehmigungsverfahren zu priifen sind.

e Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (§
30 BauGB)
(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit
sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen (ber die Art
und das Mal3 der baulichen Nutzung, die (iberbaubaren Grundstiicksfléchen
und die értlichen Verkehrsflachen enthélt, ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es
diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.
Andere oOffentlich-rechtliche Vorschriften sind solche, die aul3erhalb des
Baugesetzbuchs (BauGB) und seiner Durchfiihrungsvorschriften aus anderen
als stadtebaulichen Gesichtspunkten Zulédssigkeitsanforderungen stellen.

Eine Baugenehmigung darf nur erteilt werden, wenn das Bauvorhaben mit
allen gesetzlichen Vorschriften lbereinstimmt.
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14. PFLANZLISTE

BAUME

Schwarzerle (Alnus glutinosa),
gemeine Esche (Fraxinus exelsior),
Feld-Ulme (Umus minor),
Flatter-Ulme (Ulmus laevis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),

Silber Weide (Salix Alba),
Moor-Birke (Betula pubescens),

STRAUCHER

Hasel (Corylus avelana),

Purpur Weide (Salix purpurea),

Korb- Weide (Salix viminalis),

Bruch-Weide (Salix fragilis),

Pfaffenhltchen (Euronymus europaeus),
gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Faulbaum (Frangua alnus),

Kreuzdorn (Rhamnus cathatica),

Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata),

Waldgeisblatt (Lonicera periclymenum)
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1 5. FEStsetZU ngen (Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 85 BauO LSA)

Der Geltungsbereich im Norden ist mit der Seeuferkartierung (Béschungsoberkante)
vom 25.07.2024 festgesetzt.

Alles nordlich der kartierten Grenze liegt nicht im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 07/21
"Seeparzellen".

Neue Stege, Ersatzbauten und vorhandene, nicht genehmigte Stege und Bauten,
bediirfen der Genehmigung durch die UWB und privatrechtlicher Klarung mit dem
LHW.

Fir eine Bebauungsplankonforme Anpassung der Grundstlicke (Rickbauen oder
umbauen von baulichen Anlagen, und Ufersicherungen) wird eine Frist von 8 Jahre
festgesetzt.

Nicht standortgerechte Gehdlze sind in standortgerechte Gehdlze innerhalb von 5 Jahren
umzuwandeln, dabei ist die Pflanzliste des Text-Bebauungsplans zu verwenden.

Ausnahmen von den Festsetzungen (teilweise) betreffen den Anglerverein, das Flair
Hotel Deutsche Haus, die ,,Sauna“ sowie denkmalgeschiitzte Bauten u. Anlagen wie
das Bootshaus und die Gustav- Nagel-Gedenkstitte

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Art der Nutzung

a) Das Gebiet wird als Sondergebiet §11 BauNVO: Erholung u. Tourismus unter
Bertcksichtigung der értlich vorhandenen, naturschutzrechtlichen Belange festgesetzt.

MaR der Nutzung

In den Parzellen (aufRerhalb des 10 m Bauverbots-Bereich) ist eine Laube in  einfacher
Ausfuhrung mit héchstens 16 Quadratmetern Grundflache und ein Freisitz / Terrasse von
10 m? zulassig; die §§ 29 bis 36 des Baugesetzbuchs bleiben unberihrt. Die Laube darf
nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum
dauernden Wohnen geeignet sein. Unterkellerungen sind untersagt.

Die Absatze a) und b) gelten entsprechend fir Eigentimer und Pachter.

Maximale Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

Traufhdhe 2,5 m bei Pultdachern, Firsthohe 3,1 bei Satteidachern

Bezugshdhe ist die Héhe im jeweiligen Baubereich des Grundstiicks.
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Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Alle Gebaude sind eingeschossig ohne Keller.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Bauflache ist Gber die einzuhaltende Bauverbotszone (10 m ab Oberkante Béschung)
und der Festsetzung, dass die Lauben einen Mindestabstand von min. 6 m zueinander
haben missen (offene Bauweise), definiert.

Nebenanlegen
Garagen, Carport, Stellplatze fir KFZ sind auf den Grundstlicken/Parzellen nicht erlaubt.

2. GESTALTERISCHE VORGABEN (s 85 BauO LSA)

a) Zulassig sind nur Dacher mit einer Neigung bis 15%

b) Gebaude (Lauben, Hitten) sind in Holzbauweise auszufiihren

c) Zulassige Farbgestaltung: Erdténe (Beigebraun RAL 8024, Rotbraun RAL 8015),
dunkles Griin (Moosgrin RAL 6005, Laubgriin RAL 6002; Grasgrin RAL 6010) oder Holz
naturbelassen

d) Es werden keine Werbeanlagen zugelassen

e) Notwendige Ufersicherungen sind nur in Form von Steinschiittungen aus natirlichem
Material oder Gabionen zulassig

f) Beschrankung der Auf3enbeleuchtung auf ein Mindestmald, Verwendung von nach unten
strahlenden Lampen, keine Ausrichtung der Beleuchtung direkt auf den See,
Bevorzugung von Warmlichtlampen mit niedrigem Strahlungsanteil im kurzwelligen
Bereich.

g) Fur eine Bebauungsplankonforme Anpassung der Grundstlicke (Rickbauen oder
umbauen von baulichen Anlagen, und Ufersicherungen) wird eine Frist von 5 Jahre
festgesetzt.

h) Baugenehmigte Gebaude haben Bestandsschutz.

3. EINZAUNUNG

a) Zur Abgrenzung der Parzellen zu den angrenzenden Grundstiicken und zur Promenade
sind nur Zaunbegrenzungen mit einer Hohe von max. 1,6 m erlaubt. Material: griine
Laubhecken oder griiner Maschendraht sowie Holzlattenzaun oder Stabgitterzaun ohne
gefadelten Plastiksichtschutz.

b) Sichtschutz nur auRerhalb des 10 m Abstandes zur Boschungslinie nur in Form von

Laubhecken aus heimischen Arten (siehe Pflanzliste Seite 36)
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4. VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(8 9 Nr.11 BauGB)

a) Die Verkehrsflache bleibt die Seepromenade, eine Widmung nach StralRenrecht erfolgt
nicht.

b) Die Breite der Seepromenade (verschiedene Flurstlicke) betragt 3,0 bis 3,5 m.

c) Die Seepromenade dient nur Radfahrern und dem ful3laufigen Verkehr
Ausnahmen bestehen nur fur Kraftfahrzeuge im Rahmen des Wegeerhalts und
Kraftfahrzeuge vom LHW zur Unterhaltung des Gewassers sowie flir Rettungsfahrzeuge.
Kurzzeitige Kraftfahrzeug-Nutzung nur fir Anlieferungen.

d) Parken ist auf der Seepromenade verboten.

5. ERSCHLIESSUNG

Keine ErschlieRung flr Ver- und Entsorgungstrager, keine Erdwarme - Ausnahme private
Versorgung mit Strom.

6. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENE SCHUTZFLACHE

a) Gewasserschonstreifen 10 m gemessen von der Boschungsoberkante des Arendsee
ist von jedweder Bebauung freizuhalten.

b) Die standortgerechten, heimischen Gehoélze innerhalb dieses 10 m Schonstreifens sind
grundsatzlich im Bestand auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

c) Neubauten oder Ersatzbauten von Terrassen, Hiitten, Lauben und befestigte Wege
und Platze sowie Stege und Slipanlagen sind innerhalb des 10 m Abstandes landseits
zur Boschungsoberkante nicht erlaubt.

d) Einzelfallentscheidungen z.B. bei zu kleinen Grundstiicken oder Bauten im
Grenzbereich behalt sich das Umweltamt des Altmarkkreis Salzwedel vor. Eine
Baugenehmigung ist zu beantragen.

e) Terrassen, befestigte Platze, Freisitze, konnen nur aulRerhalb des 10 m
Schutzstreifens mit einer max. Gréf3e von 10 m? zugelassen werden.

7. BEPFLANZUNG UND PFLANZBINDUNG

a) Holzungen von Baumen (60cm Stammumfang in 1 m Héhe) sind nur in Ausnahmefallen
und nur mit Genehmigung der zustandigen Behorde erlaubt.

b) Neuanpflanzungen erfolgen nur mit standortgerechten, heimischen und méglichst bltiten-
und fruchttragenden Arten (Siehe Pflanzenliste im B-Plan)
Im Einzugsbereich befindliche, standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten und
gemalf DIN 18920, RAS LP 4 sowie ZTV vor jeglicher Beeintrachtigung zu schutzen.
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c) Bauausflihrungen haben unter Beachtung des allgemeinen und besonderen
Artenschutzes gemalf §§ 39 Abs. 1 und 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfolgen.
Bei etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschlitzte Tier- und Pflanzenarten ist
unverzlglich die Untere Naturschutzbehérde des Altmarkkreises Salzwedel zu
informieren.

8. NIEDERSCHLAGSWASSER

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern (soweit moglich) oder fir die
Bewasserung der Grunflache zu sammeln. Es durfen keine Sammelanlagen
(Regenrohre u. a.) direkt in den See einleiten.

9. ZUWEGUNGEN

Zuwegungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Trockenrasen, Schotterrasen,
Rasengitter, Porenpflaster) herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

10. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

a) Anbringen eines Fledermauskastens pro Grundstlick mit stidlicher oder 6stlicher
Ausrichtung an Baumen oder Gebauden.

b) Nicht standortgerechte Gehdlze sind in standortgerechte Gehdlze auf Kosten des
Parzelleneigentimers innerhalb von 5 Jahren umzuwandeln, dabei ist die Pflanzliste des
Text-Bebauungsplans zu verwenden.

c) Hochstdamme sind in einen Mindestbestand von 10 m zueinander anzupflanzen.

10a VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Bautatigkeiten sind nur aufl3erhalb der Brutperiode (Ende September bis Anfang Marz) sowie
nicht zur Dammerungs- und Nachtzeit erlaubt.

11. BRANDSCHUTZ /| LOSCHWASSER

a) Da das Plangebiet nicht Wasser- u. Abwasserseitig erschlossen ist, der See jedoch
unmittelbar angrenzt, ist im Brandfall das Léschwasser dem See zu entnehmen.

b) Es ist auf den Grundstiicken verboten Stoffe, wie z. B. Benzin, Diesel, Ole, Diinger,
Insektenschutzmittel, sonstige Chemikalien zu lagern, die im Brandfall durch das
Léschwasser in den See gelangen konnten.

12. STEGE

Neue Stege, Ersatzbauten und vorhandene, nicht genehmigte Stege bedtirfen der
Genehmigung durch die UWB Altmarkkreis Salzwedel und privatrechtlicher
Klarung mit dem LHW.
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HINWEISE

% InstandhaltungsmaRnahmen an genehmigten Anlagen ohne Anderungen sind
genehmigungsfrei.

*

7
*

Ersatzneubauten von Stegen und Slipanlagen/ Bootshebevorrichtungen ohne amtliche
Genehmigung sind nicht erlaubt.

*,

s Nach §1 (3) Ziffer 3 BNatschG sind Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu
bewahren. Bei notwendigen Reparaturen und Ausbesserungen am und im
Gewasser Arendsee (z.B. genehmigte Stege) sind geeignete MaRnahmen zu
treffen, damit es nicht zu einem Stoffeintrag (Martel, Farbe, usw.) ins Gewasser
kommt.

s Altlasten:

In dem nach § 9 BodSchAG LSA gefiuihrten Kataster schadlicher

Bodenveranderungen und Altlasten (Altlastenkataster) sind zum gegenwartigen

Zeitpunkt fur den ausgewiesenen Standort keine Altlastverdachtsflachen und

Altlasten erfasst.

Werden bei den Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der
unteren Bodenschutzbehérde zur Priifung und Bewertung anzuzeigen. Geméal3 § 3 BodSchAG LSA
besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss schédlicher Bodenverdnderungen und Altlasten
gegeniber der unteren Bodenschutzbehérde. Grundstiickseigentiimer sowie Inhaber der
tatsdchlichen Gewalt iiber ein Grundstiick sind gemal § 4 Abs. 2 BBodSchG verpfilichtet,
MaRBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick ausgehenden Gefahren fiir Boden und
Gewadsser zu ergreifen. Diese MalBnahmen kénnen zur Sanierung von Bodenkontaminationen
fiihren.

+ Katastrophenschutz:
Es wird darauf hingewiesen, dass laut Bauordnung des Landes Sachsen-
Anhalt §13 fur Baugrundstlicke in belasteten Gebieten (neue Erdaufschliisse) eine
Prufung auf Kampfmittel zu erfolgen hat.
Die Auskunft, ob ein Bereich als belastetes Gebiet eingestuft ist, erteilt der
Altmarkkreis Salzwedel nach gesonderter Antragstellung. Der Antrag ist friihzeitig
an das Sachgebiet 32.2 des Ordnungsamtes des Altmarkkreises Salzwedel mit den
erforderlichen Unterlagen einzureichen.
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Parzellen, die von den Festsetzungen des B-Planes teilweise befreit
sind:

Ausnahmen von den Festsetzungen betreffen den Anglerverein, das Flair Hotel
Deutsche Haus, die ,,Sauna“ sowie denkmalgeschiitzte Bauten u. Anlagen wie das
Bootshaus und die Gustav- Nagel-Gedenkstatte.

1. Denkmalschutz

Die denkmalgeschiitzten Anlagen und Gebaude (Bootshaus und Gustaf-Nagel-
Gedenkstitte) sind teilweise von den Festsetzungen des Bebauungsplans 07/21
ausgenommen.

Das Bootshaus (Flur 5, Fist. 58) ist in Privatbesitz. Das Gebaude ist nach heutigem
Kenntnisstand baugenehmigt.
Es ist eine Holzkonstruktion auf einem Betonplattenfundament.

Da es unter Denkmalschutz steht und im Laufe der Zeit eine Sehenswiirdigkeit geworden ist,
soll es unbedingt erhalten bleiben, auch wenn es nicht den Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes entspricht.

o Die Parzelle Flur 5, Flurst. 58 ist
Qe £

% von den Festsetzungen

qj a?h
N

§ 1 ART UND MASS DER
BAULICHEN NUTZUNG,

§ 2 GESTALTERISCHE
VORGABEN,

§ 6 VON BEBAUUNG
FREIZUHALTENE
SCHUTZFLACHE

des Text-Bebauungsplan 07/21
befreit.

Bootshaus landseitig
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Bootshaus seeseitig

Das Flurstiick 6/1, Flur 5 Stadt Arendsee (Gustaf-Nagel-Gedenkstatte)

Die Gustaf-Nagel-Gedenkstatte ist ein regional bedeutendes Kulturdenkmal, auch hier soll es
Ausnahmen zu den Festsetzungen des B-Plans geben.

Besonders die im Uferbereich des Sees befindliche bzw. in wenigen Teilen erhaltene
Bebauung zahlt dazu. Um der geplanten Wiederherstellung der durch Vandalismus
teilzerstorten Anlage nicht die Grundlage zu entziehen, sind hier Ausnahmeregelungen
zum Bebauungsplan erforderlich.

Der um 1920 beendete Seetempel ruhte auf sieben Phallussaulen. Die Fenster waren
mit unterschiedlich gefarbten Glasern verglast. Die Eintritt zahlenden Besucher sollten
von hier aus den Seeblick in verschiedenen Farben genieRen kdnnen.
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Lageplan Parzelle 6/1, Flur 5, Gem. Arendsee
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derzeitige Planung zur Neuerrichtung des Gustaf-Nagel-Tempels

Die Parzelle Flur 5, Flurst. 6/1 ist von den Festsetzungen

§ 1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
§ 2 GESTALTERISCHE VORGABEN,
§ 6 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENE SCHUTZFLACHE befreit.
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2. Vereinshauser

Der Anglerverein, Flur 5, Flurstiick 109 wird von den Festsetzungen des Bebauungsplans
07/21

§ 1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,

§ 2 GESTALTERISCHE VORGABEN,

§ 6 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENE SCHUTZFLACHE befreit.

]

Vereinshaus Seeseite

46

IIP - Ingenieurbiiro Invest- Projekt GmbH, OT Westeregeln
Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel



ENTWURF- Text-Bebauungsplan Nr. 07/21 ,Seeparzellen” in Arendsee gem. § 11 BauNVO “ Stadt
Arendsee (Altmark)

3. Tourismus /Gewerbe

Flur 6, Flurstiick 15/1, Flair Hotel Deutsches Haus wird von den Festsetzungen der 10 m
Bauverbotszone ausgenommen.

Das Hotel selbst liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans 07/21, nur die zum
Hotel gehdrende Steganlage und Sauna sind flr stimmungsvolle Feiern mit idyllischem
AuRenbereich fur z. B. Traumhochzeiten beworben.

o 5= o

15/1, Flur6, Flair Hotel Deutsches Haus

Das Flurstiick
ist von den Festsetzungen des Bebauungsplans 07/21
§ 6 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENE SCHUTZFLACHE befreit.

Flur 4, Flurstiick 1/7 und 19 Die ,Sauna“, wird gewerblich genutzt (Ferien mit Sauna) Die
0.g. Parzellen werden von den Festsetzungen Bebauungsplans 07/21

§ 1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,

§ 2 GESTALTERISCHE VORGABEN,

§ 3 EINZAUNUNG und

§ 6 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENE SCHUTZFLACHE befreit.
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TEXT - Beba ngsplan Nr. 07/2021 ,,.SEEPARZELLEN* .
uungsp UBERSICHTSPLAN
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Teil ll

Umweltbericht

Text — Bebauungsplan Nr. 07/2021
,oeeparzellen®

Stadt Arendsee

Der Arendsee ist der grofSte natiirliche See Sachsen-Anhalts, der gleichzeitig auch einer der tiefsten
Seen Norddeutschlands ist.

In Zusammenarbeit mit der Umweltbehorde Altmarkkreis Salzwedel
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Entnhommen aus:

Zumbroich

Landschaft & Gewidsser

Seeuferkartierung | Arendsee

Stadt Arendsee am Sudufer und der Ortschaft Schrampe am Nordwestufer mit
dazwischenliegenden Waldflachen und vereinzelten Acker- bzw. Grinlandflachen.
Der See selbst wird vor allem touristisch und fur sportliche Aktivitdten genutzt.
Das Ufer des Arendsees ist aullerhalb der Ortslagen relativ geringfugig durch
Einzelstege und Badebuchten beeintrachtigt.

In den Ortslagen — vor allem in Arendsee — befinden sich sehr viele Steganlagen,
Bootshduser und Gartenanlagen, die bis an die Uferkante heranreichen.
Die Flachwasserzone ist — entsprechend der Uferzone — in den Ortslagen sehr deutlich,
aulderhalb der Ortslagen nur geringflgig beeintrachtigt. Réhricht kommt in gréReren,
zusammenhangenden Bestanden vor allem am Nordufer vor, ansonsten sind die
Bestande sehr lickenhaft.

Die Panorama-Anwendung stellt den See und die Seeuferkartierung anhand von 2 See
Panoramen und 34 Ufer-Panoramen dar, die den See-Panoramen zugeordnet sind.
Diese Zuordnung ist in der Ubersichtskarte dargestellt.

Sichtbar sind: Seeseite mit vielen Stegen
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Ergebnis der Klassifizierung gesamt

Maufigheh der Klagsifipioneng der bsckaiie

Legende _i 5 -

11
Klasse ] fi i i
Il rverandert bis sehr gering verandert L A g
o a -] 0

- gering verandert
Elirise des peramben Lone
| maRig verandert 1T} 11 s

[ stark vesandent

I == stark bis volistandig verandert

Kleise dey grsamen Seeuter

Nr. 8: Bereich Seeparzellen Stadt Arendsee

Alle Einzelklassifizierungen werden nach dem ,worst-case-Prinzip“ jeweils zu einer Klassifizierung fir die
Teilrdume (1) Flachwasserzone, (2) Uferzone sowie (3) Umfeldzone zusammengefihrt. Nur die
schlechteste Klassifizierung je Teilraum wird damit gewertet. Die Ergebnisse wurden als farbige Bander
fur den See dargestellt.
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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan stellt ein geeignetes Instrument zur Legalisierung bzw. Anpassung
vorhandener Bebauung an wasserrechtliche sowie an bauordnungs- und
naturschutzrechtliche Erfordernisse dar. Ziel ist es, die bereits unrechtmafig vorhandene
Nutzung mit entsprechenden baulichen Anlagen unter Berucksichtigung der rechtlichen
und fachlichen Erfordernisse u. a. zum Gewasserschutz zu legalisieren.

Der Bebauungsplan dient jedoch nicht dazu, die Uferbebauung weiter zu verfestigen und
den Uferbereich in Richtung einer Wochenendhaussiedlung oder Wohnsiedlung zu
entwickeln.

Der Bebauungsplan dient dem Schutz des FFH-Gebietes, dem Erhalt der im Planbereich
vorhandenen alten, standortgerechten Baume, der Durchsetzung einer noch nicht
schadlichen Verbauung sowie der Nutzbarmachung der Flache fur Erholung. Es ist kein
Vorhaben  beabsichtigt, welches der Pflicht zur  Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegt.

Plangebiet:

Arendsee: Flur 20, Flurstlck 2 bis Flur 4, Flursttck 1/4 + Flur 1, Flurstiick1/9 Gemarkung
Arendsee (Seeterrassen bis Sauna)

Geodaten Sachsen-Anhalt Natur und Umwelt

Schutzgebiete Naturschutz
Fauna-Flora-Habitat - Gebiete

5] Fauna-Flora-Habilat - Gebiet

Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet
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1.2 Bestandsaufnahme

der Arendsee befindet sich gem. Landschaftsgliederung in Sachsen-Anhalt auf den

Westlichen Altmarkplatten

Hier sind folgende, im § 30 NatSchG LSA unter besonderen Schutz gestellte Biotope

bemerkenswert:
- Moore, Simpfe, Rohrichte,
- seggen-, binsen- und hochstaudenreiche Nasswiesen,
- Verlandungsbereiche stehender Gewasser,
- naturnahe Bach- und Flussabschnitte,
- Kleingewasser und temporare Flutrinnen,

- Binnendunen, Trockenrasen und Halbtrockenrasen (Magerrasen),

- Walder trockenwarmer Standorte (Flechten-Kiefernwalder),
- Bruch-, Sumpf- und Auenwalder,

- Kopfbaumgruppen,

- Streuobstwiesen,

- Salzwiesen,

- Hecken und Feldgeholze.

o e
7 et
80p RS A
Kauliz '
dUliL { ;A
X%

o Lol

Kiagen N '_‘l

N

Binde o L“)\,:
< {

N

Altmarkische
A Heiligenfelde Hohe

- L Licksteat
Sanne Kossebau

Kiemau

Fleetmark A

|

%

Bicspharenreservate
Naturschutzgebiete

Fauna-Flora-Habitat - Gebiete
E )
\\\ \
ALY
Flachennaturdenkmale (FND)

A

RAMSAR-Feuchigebiete

Geschiizte Landschaftsbestandteile
Geschiitzte Parke

Landschaftsschutzgebiete
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L Mame: Arendsees
= Landesnr.: LEGO0MSAW

Orabeeatand- 31,12, 2010
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En guitinn dis M usgebadnganpen dim L |58
~
. 1] 1 z 3km
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Mafsmhb 1: 50 000

Kenndaten Arendsee:

Flache: 5,14 km?

Maximale Tiefe: 48 m
Mittlere Tiefe: 29 m
Wasservolumen: 147 Mio. m?®
Maximale Lénge: 3,24 km
Maximale Breite: 2 km

Zustand des Sees
Im Ergebnis der Bestandserhebungen 2009-2013 zur Umsetzung der Européischen

Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) wurde der 6kologische Zustand des Arendsees mit
schlecht bewertet. Seen werden im Wesentlichen an Hand ihrer trophischen Situation
bewertet, welche die Belastung mit Néahrstoffen und die Reaktion der Planktonalgen auf
dieses Néhrstoffangebot beschreibt.

Neben den zeitweise auftretenden Massenentwicklungen von Cyanobakterien gelten
geringe sommerliche Sichttiefen, Sauerstoffmangel im Tiefenwasser und das
Verschwinden der urspringlichen Unterwasservegetation als weitere Zeichen einer
starken Eutrophierung. Ursache der unerwiinschten Eutrophierungserscheinungen ist die
seit vielen Jahren zu hohe Konzentration des Néhrstoffs Phosphor im Wasserkérper des
Arendsees. Diese liegt seit ca. 20 Jahren bei (ber 170 ug P L-1 und ist damit vier- bis
finfmal so hoch wie die tolerierbare Phosphor-Konzentration.

Selbst wenn Phosphor in nur kleinen Mengen eingetragen wird, ist das besonders fur
Seen ein Problem. Die Nahrstoffe sind besonders lange wirksam, da sie oft jahrelang im
See bleiben und mehrmals im Stoffkreislauf umgesetzt werden. Der erhdhte
Phosphorgehalt kann zu einer Massenentwicklung von Algen und Wasserpflanzen fihren
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und beeinflusst damit die Zusammensetzung aller Lebewesen im Gewasser und auch
den Sauerstoffgehalt in den verschiedenen Tiefen des Sees. Eine zu starke
Sauerstoffzehrung durch absterbende Biomasse, fihrt in den tiefen Bereichen der Seen
zu weitergehenden Folgen fur die gesamte Lebewelt.

Gebietsbeschreibung

Das LSG liegt in der Landschaftseinheit Westliche Altmarkplatten. Es umfasst im
Wesentlichen den Arendsee, der mit 514 ha rund 77,5 % der LSG-Flache einnimmt. Ein
relativ schmaler Uferstreifen rings um den See vervollstandigt das LSG. Im Suden grenzt
die Ortschaft Arendsee mit ihrer Uferpromenade unmittelbar an das Gebiet.
Der rundovale, buchtenlose Arendsee ist fast vollig von Wald umgeben. Er wird oftmals
als "Perle der Altmark” bezeichnet. Lediglich im Siudosten grenzen die Bebauung der
Stadt Arendsee und am Nordufer Felder und Wiesen bei ZieRau an den See. Das
Waldgebiet besteht vorwiegend aus forstlich gepragten reinen Kiefernbestanden. Es
bildet im Stden und im Westen einen nur 150 bis 200 m breiten Gurtel, wogegen es im
Osten und Nordosten weitflachiger ist. Die waldbestandenen Uferpartien im Studen und
Westen sind steil ausgepragt und erreichen mit den Sand-Bergen eine Hohe von 38,9 m
uber NN, wahrend der Seespiegel bei 23 m uber NN liegt. Am Hangfuld verlauft bei
Arendsee die mit Linden und Eichen bestandene Uferpromenade, ein anschlieRender
schmaler Uferstreifen ist mit Laubgehdlzen bestanden. Er verbreitert sich westlich der
Ortslage Arendsee und ist parkartig gestaltet. Das Nordufer des Sees ist flach. Kleine
Ackerflachen und die sogenannte "Forsterwiese” als Grinland sind dort in das LSG
einbezogen. Der am See vorhandene Schilfgurtel ist durch den Bau zahlreicher
Bootsstege und durch die Schaffung von Zufahrten ebenso beeintrachtigt wie der
Gehdlzbestand an der Wochenendsiedlung und dem ehemaligen Zeltplatz.

Indirekte Auswirkungen durch Beeintrachtigung oder Zerschneidung von Lebensraumen
oder Veranderungen des Niederschlagsregimes sind durch die Realisierung der Planung
nicht zu erwarten, sie sind naturschutzfachlich nicht nachhaltig bedeutsam, da aufgrund
der Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen eher eine Verbesserung eintreten wird.

Pflanzen- und Tierwelt

Neben der Wasservegetation ist fur das Gebiet um den Arendsee der Hainsimsen-
Rotbuchenwald als potentiell naturliche Vegetation anzusehen. Von Nordwesten her
erreichten die Erlen-Bruchwalder der Luchower Niederung das Seegebiet.
Die forstliche Uberpragung der Walder bewirkte jedoch ein Uberwiegen der reinen
Kiefernforste, so daR diese Baumart zu rund 75 Prozent die
Baumartenzusammensetzung im Naturschutzgebiet bestimmt. Zu einem geringen
Anteil finden sich Schwarz-Erle vermischt mit Weiden- und Pappelarten sowie
Birke und Aspe in einem kleinen bruchartigen Gebiet zwischen See und
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Seeuferweg. Das Griunland ist als Wirtschaftsgrinland ausgebildet, lediglich die
"Forsterwiese” ist artenreicher. In der Uferzone des Sees stockt ein Binsengurtel,
vorwiegend aus Flatter-Binse bestehend. In flachen Wasserzonen kommen
Wasserschlauch und Froschbiss vor. Das Roéhricht wird aus Schilf sowie Breit- und
Schmalblattrigem Rohrkolben gebildet, in seinen Randzonen wachsen Gemeiner
Froschloffel, Astiger Igelkolben und Pfeilkraut. Die Sumpf-Sitter, eine selten gewordene
Wiesenorchidee, wachst in einer Wiese an der Fischerei Kagel.
Die Tierwelt wird bestimmt durch die Vogelwelt, von der besonders die Wasservogel
sowohl als Brutvogel als auch als Durchzugler und Wintergaste auftreten. Vor allem Saat-
und BlelRganse in groRer Zahl und Singschwane Uberwintern im Gebiet und nutzen den
See, solange er eisfrei ist, als Schlafgewasser. Stockente, Hockerschwan, Blelralle,
Wasserralle, Rohrweihe, Schilf- und Teichrohrsanger sowie Rohrammer briten im
Roéhricht. In der Nahe des Arendsees befinden sich auch zwei Storchenhorste. Eine
Graureiherkolonie mit etwa 15 Brutpaaren besteht an der Fischerei Kagel. Der
Fischreichtum des Sees animiert durchziehende Fischadler zum Verweilen, und auch
uberwinternde Seeadler finden reichlich Nahrung. In den Uferwaldern bruten
Mausebussarde und eine Reihe von Kleinvogelarten, wie Nachtigall, Zilpzalp und
Baumpieper. In den Uferregionen und angrenzenden Waldgebieten trifft man die
Saugetierarten Reh, Wildschwein, Fuchs, Steinmarder, lltis und Hermelin sowie Igel,
Eichhérnchen, Bisamratte und die Fledermausarten Braunes Langohr,
Wasserfledermaus, Zwergfledermaus und Rauhhautfledermaus. Von den Kriechtieren
kommen die Zauneidechse in den offenen, trockenen Bereichen und die Ringelnatter
unmittelbar am See vor. Kammolch, Teichmolch, Erdkrote und Teichfrosch sind
nachgewiesene Lurcharten. Die Fischfauna ist mit 12 einheimischen Arten relativ
artenarm, als Besonderheit kommen die GroRe und Kleine Marane vor. Daruber hinaus
hat der durch Besatz geforderte Karpfen wirtschaftliche Bedeutung. In friheren Jahren
sind aus Ostasien stammende sestonfressende Silberkarpfen eingesetzt worden.

Die Kleine Marane (Coregonus albula) ist mit einer Fangmenge von 10 bis 12 t/Jahr einen
wichtigen  Wirtschaftsfisch  der  Arendseer  Berufsfischer. Maranen  sind
sauerstoffbedirftige Kaltwasserfische, die klare, tiefe Seen bewohnen und sich von
Plankton ernahren. Sie laichen erst im Spatherbst, wenn nach Eintritt der Homothermie
in der gesamten Wassermasse der Seen eine gleichmaldig niedrige Temperatur zwischen
7 und 4° C herrscht. Neben der Kleinen Marane kommt im Arendsee auch ein kleiner
Bestand der Grolen Marane (Coregonus lavaretus) vor.

Entwicklungsziele

Die kontinuierliche Verbesserung der Wasserbeschaffenheit des Arendsees ist die
wichtigste Aufgabe im LSG. Die begonnenen Sanierungsmal3nahmen sind fortzusetzen,
um besonders die sommerlichen Blaualgenmassenentwicklungen zurtickzudrangen.
Jegliche Abwassereinleitungen aus landwirtschaftlichen Betrieben oder Lagerstatten
sind zu unterbinden.

Zur Erhaltung der floristischen Vielfalt ist die "Forsterwiese” bei Ziel3au als Mahwiese
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ohne zusatzliche Mineraldliingung zu nutzen.

Die reinen Kiefernbestande in den Uferwaldern am See sollten schrittweise in Bestande
aus standortgerechten Laubbaumarten umgewandelt werden, jedoch ohne
Kahlschlage. Der Waldbestand an den Steilhangen ist wegen der akuten
Erosionsgefahr als Schutzwald zu erhalten und von Hiebsmalinahmen zu verschonen.
Die Uferbereiche des Arendsees in der Ortschaft Arendsee und bei Schrampe sind
weiter mit Weiden und Erlen zu bepflanzen.

Eine weitere Bebauung der Uferbereiche, insbesondere zwischen Strandweg und Ufer,
ist zu vermeiden. Eine freie Begehbarkeit des Ufers ist zu erreichen, aufgestellte Zaune
sind schrittweise zu entfernen. Vorhandene Mullablagerungen sind zu beseitigen. Der
Baumbestand der Allee an der Strandpromenade ist zu erganzen.

Gezielter Entwicklung bedarf das Erholungswesen. Badebetrieb, Bootsverkehr und
Fahrgastschiffahrt durfen nicht zu 6kologischen Schaden, zum Beispiel am Schilfgurtel,
fuhren. Die Anzahl der kleinen Bootsstege sollte minimiert werden. Ein Rundwanderweg
um den See ist zu gestalten und zu pflegen.

Kleinsauger
Fir Kleinsauger (z. B. Marder, Eichhornchen, Hase, Igel) ist das Plangebiet weiterhin

zuganglich.

Vogel

Eine besondere Bedeutung als Rast- und Nahrungsflachen fur Zugvdgel ist fur das
Plangebiet nicht anzunehmen.

Der See selber bietet Ubernachtung fiir Wasservdgel. Ein besonderes Spektakel kann
man in den Wintermonaten hier erleben. Dann beziehen in der Dammerung bis zu
60.000 Ganse ihre Schlafplatze auf dem Arendsee. Am nachsten Morgen brechen sie
bei Sonnenaufgang wieder auf.

Auswirkungen durch Licht und damit verbundener Lockwirkung der Beleuchtung sind
insbesondere fur Wasservogel und Wasserinsekten nicht von Relevanz.

Fledermause

Ein Teil der Baume sind aufgrund ihrer Altersstruktur evtl. von Baumhdhlen und
Rindenabldosungen betroffen. Eine Zerstdrung oder Beeintrachtigung von bedeutsamen
Fledermausquartieren (Winterquartiere, Wochenstuben etc.) ist auszuschlieen. Bei
unvermeidbar notwendiger Fallung sollen abgangige Baume vor der Fallung
dahingehend untersucht werden.
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2. Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

2.1 Schutz, Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

V1 Mindestabstand 10 m der Bebauung von Bdschungsoberkante

V2 Begrenzung der Bebauung

V3 Durchlassigkeit der Einzaunung fur Kleinlebewesen

V4 keine Versiegelung der Verkehrsflachen

V5 Versickerung von Niederschlagswasser

V6 Baufeldfreimachung / Bautatigkeit aul3erhalb der Brutperiode sowie nicht zur
Dammerungs- und Nachtzeit

2.2 KompensationsmafRnahmen

Nachstehende naturschutzrechtliche Kompensationsmal3nahmen werden innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans umgesetzt:

A1 Grunlandflachen

A2 Errichtung von Fledermausersatzquartieren

A3 Errichtung von Ersatzniststatten flr Brutvogel

A4 Baum- Strauch- Pflanzungen mit standortgerechten Arten

A5 Ersetzen von vorhandenen nicht standortgerechten Baum-Strauch-Arten durch
standortgerechte Arten innerhalb von (2) Jahren

2.3 Leitbild (Regionaler Entwicklungsplan Altmark)
Ein sanfter Tourismus soll die herbe Schonheit der gesamten altmarkischen Landschaft

erschlieen. Die Entwicklung des Erholungszentrums am Arendsee muss auf ein
Okologisch vertretbares Mal} beschrankt bleiben.

3. Rechtsgrundlagen und Begriindung der MaBRnahmen

3.1 Die derzeitige Rechtslage im Wasserrecht ohne einen qualifizierten
Bebauungsplan stellt sich folgendermaRen dar:

Gewasserrandstreifen:

Der Arendsee ist gemal® Anlage 1 zu § 4 Abs. 1 Nr. WG LSA ein stehendes Gewasser
erster Ordnung. Die Uferbereiche befinden sich im Aullenbereich gemalR § 35
Baugesetzbuch.

Nach § 38 WHG i. V. m. § 50 Abs. 1 WG LSA betragen die Gewasserrandstreifen im
Aulenbereich zehn Meter ab Boschungsoberkante bei Gewassern erster Ordnung.
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Gem. § 38 Abs. 1 WHG dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung
der Okologischen Gewasserfunktionen, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Gem. § 50 Abs. 2 WG LSA ist es im Gewasserrandstreifen verboten, nicht
standortgebundene Anlagen (z.B. Lauben, Zaune etc., auch kleine Anlagen wie
Stangen), Wege und Platze zu errichten. Nach § 50 Abs. 3 WG LSA kann die UWB
Ausnahmen von diesem Verbot zulassen, soweit ein Uberwiegendes offentliches oder
privates Interesse dies erfordert und nachteilige negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt nicht zu erwarten sind.

Weiterhin ist nach § 38 Abs. 4 Nr. 2 WHG das Neuanpflanzen von nicht
standortgerechten Baumen und Strauchern im Gewasserrandstreifen verboten. Von
diesem Verbot kann die UWB nach § 38 Abs. 5 WHG eine widerrufliche Befreiung
erteilen, wenn Uberwiegende Grunde des Allgemeinwohls die MalRnahme erfordern oder
das Verbot im Einzelfall zu einer unbiligen Harte fuhrt. Die Funktionen des
Gewasserrandstreifens mussen dennoch erhalten bleiben.

Sowohl im Innen- als auch im Aulenbereich, also unabhangig von einem
Bebauungsplan, gilt zudem Folgendes fur bauliche Anlagen einschlieBlich
Uferbefestigungen:

Bauliche Anlagen am/im Arendsee:

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen sowie
Aufschuttungen und Abgrabungen am/im Gewasser bedurfen gem. § 36 WHGi. V. m. §
49 WG LSA der Genehmigung durch die Wasserbehorde. Gleiches gilt fur Ufer- bzw.
Boschungssicherungen. Auch kleine, mit dem Erdboden verbundene oder durch
Eigengewicht fest auf dem Erdboden ruhende Anlagen sind genehmigungsbedurftig (z.
B. in den Boden eingelassene Stangen, Holzplattformen auf dem Ufer o. A.). Z&une sind
von dieser Regelung ebenfalls erfasst.

Nach § 49 Abs. 2 WG LSA darf eine Genehmigung nur erteilt werden, wenn keine
schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung
nicht mehr erschwert wird, als es den Umstanden nach unvermeidbar ist.

Der Arendsee befindet sich im Oberflachenwasserkorper MEL60OW17-00, der als
naturlicher Wasserkorper (Natural Water Body — NWB) ausgewiesen ist.

Der 6kologische Zustand des Wasserkorpers ist als schlecht eingestuft, der chemische
Zustand als nicht gut.

Gemalt § 27 Abs. 1 WHG ist der Arendsee so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zustands vermieden und ein guter
Okologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

Bauliche Anlagen am und im See sowie Versiegelungen im Uferbereich und
Uberpragungen mit nicht standortgerechter Vegetation kénnen auf Grund des schlechten
Okologischen und chemischen Gewasserzustands nur sehr eingeschrankt zugelassen
werden.
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Die Strukturgutekartierung des Arendsees aus dem Jahr 2007 wies bereits in Hohe der
Stadtlage Arendsee eine stark geschadigte Flachwasserzone, eine Ubermalig
geschadigte Uferzone sowie ein stark geschadigtes Gewasserumfeld auf.

Diese Einstufungen sind insbesondere bedingt durch die bereits erheblich vorhandene
Bebauung und intensive Nutzung der Seeufer, die in den vergangenen Jahren noch
zugenommen haben.

Es sind daher zwingend Ansatze zu einer naturnahen Uferentwicklung zu verfolgen.
Durch Versiegelung im Uferbereich nimmt nicht nur die im Arendsee aufzunehmende
Niederschlagsmenge zu, sondern auch deren Verschmutzungsgrad.

Probleme infolge der Bebauung ergeben sich zudem  bzgl. der
Schmutzwasserentsorgung.

Verschlechterungen des chemischen Zustands durch diese gewachsenen
Gegebenheiten kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

3.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und
ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Im B-Plan sind folgende Belange zu regeln:

Befestigte Flachen, bauliche Anlagen

Mit samtlichen baulichen Anlagen ist ein Mindestabstand von 10 m von der
Bdschungsoberkante des Arendsees einzuhalten. Ausgenommen sind lediglich Anlagen,
die wie Steg- oder Slipanlagen oder Bootshebevorrichtungen sowie Ufersicherungen im
oder am Gewasser errichtet werden mussen, um ihren Zweck zu erfillen. Diese werden
einer gesonderten Betrachtung unterzogen.

Die Anzahl und maximale GroRe der baulichen Anlagen ist so zu regeln, dass
geringstmdgliche Beeintrachtigungen auf den See zu erwarten sind. Eine MaximalgroRe
von 16 m? (10 m? wahren Baugenehmigungsfrei), eingeschossig, fur ,Gartenlauben“ und
ahnliche Anlagen sowie die Festsetzung, dass je Grundstlick maximal nur eine derartige
bauliche Anlage errichtet werden darf.

Terrassen und Platze sowie Wege oder andere Befestigungen / Versiegelungen sind
innerhalb eines Streifens von 10 m ab Boschungsoberkante unzulassig. Als Ausnahme
konnte ggf. ein schmaler Weg (max. 0,75 m Breite) zu einem vorhandenen und
genehmigten Steg zugelassen werden. Aul3erhalb des 10m-Streifens sind Terrassen und
Platze hinsichtlich ihrer GroRe so zu beschranken, dass die Auswirkungen auf den See
minimal bleiben. Vorgeschlagen wird hier eine maximale Flachengrdéfie von 5 m2.

Begriindung:
Zur Verbesserung insbesondere des oOkologischen Zustandes des Arendsees ist der
Gewasserrandstreifen in seiner vollen Breite von 10 m ab Béschungsoberkante von
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samtlichen baulichen Anlagen frei zu halten. Von der flir den AuRenbereich gesetzlich
vorgegebenen Breite des Gewasserrandstreifens kann auch deshalb nicht abgewichen
werden, weil nachteilige negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten sind
(vgl. Stellungnahmen der unteren Wasserbehorde und der unteren Naturschutzbehorde).

Um die Auswirkungen auf den See moglichst gering zu halten, sind zudem Gro3e und
Anzahl der zulassigen baulichen Anlagen auf3erhalb des 10m-Streifens festzusetzen, und
zwar in einem moglichst geringen Maly. Dies dient mittelbar der Eingrenzung und
Verringerung der Ufernutzung und damit einhergehender Verschlechterungen fur das
Gewasser im Hinblick sowohl auf den 6kologischen als auch den chemischen Zustand.

Der Empfehlung von 10 m? liegt die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) zugrunde. GemaR § 60 BauO LSA ist die Errichtung von eingeschossigen
Gebauden mit einer Grundflache bis 10 m? verfahrensfrei, sofern sich der Bereich
nicht im AuBenbereich befindet.

Der Anlagenbegriff ist in Bezug auf Anlagen am Gewasser weit gefasst. So werden auch
kleinere, sogar ortsbewegliche Anlagen hiervon erfasst, die zusatzlich zum Gewasserbett
und seinen Ufern errichtet werden und eine von der Gewasserbenutzung,
Gewasserunterhaltung oder vom Gewasserausbau losgeldste Funktion erfullen
(Kommentar Czychowski / Reinhardt 2014, Rd.-Nr. 5 zu § 36 WHG).

Die Errichtung baulicher Anlagen, die auf Grund ihrer Zweckbestimmung nicht zwingend
am Seeufer stehen mussen, widerspricht der Zielsetzung der Erhaltung und
Verbesserung der okologischen Funktionen oberirdischer Gewasser.

Hierunter ist die Bedeutung der Gewasser und der gewasserabhangigen
Landdkosysteme und Feuchtgebiete als Lebensraum flr die gewassernahe Flora und
Fauna - insbesondere amphibische Arten - zu verstehen. (Kommentar Berendes / Frenz
/ Muggenborg 2011, Rd.-Nr. 6 zu § 38 WHG und Kommentar Czychowski / Reinhardt
2014, Rd.-Nr. 6 zu § 38 WHG).

Die oOkologischen Funktionen werden durch das Errichten von ,Fremdkorpern® am
Gewasser, die dem Okosystem der Uferzone Raum entziehen, gestort.

Die Versiegelung im Gewasserrandstreifen durch Befestigungen und Bebauungen steht
dem Ziel der Wasserspeicherung nach § 38 Abs. 1 WHG entgegen.

Ein unversiegelter Gewasserrandstreifen stellt durch Bereithaltung pflanzenverfligbarer
Wasserkapazitaten einen okologischen Wert fur die Entwicklung der gewassernahen
Flora und Fauna dar. Die Wasserspeicherung unterstitzt die Grundwasserneubildung
und reduziert die Abschwemmung von Nahr- und Schadstoffen; sie tragt zur Regulierung
des Wasserspiegels bei hohen Niederschlagsmengen durch zeitlich verzégerte Abgabe
des Wassers in das Gewasser und damit zugleich zum vorbeugenden Hochwasserschutz
bei. (Kommentar Berendes / Frenz / Muggenborg 2011, Rd.-Nr. 9 zu § 38 WHG und
Kommentar Czychowski / Reinhardt 2014, Rd.-Nr. 9 zu § 38 WHG)

62
[IP - Ingenieurbiiro Invest- Projekt GmbH, OT Westeregeln
Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel



ENTWURF- Text-Bebauungsplan Nr. 07/21 ,Seeparzellen” in Arendsee gem. § 11 BauNVO “ Stadt
Arendsee (Altmark)

Das Wasserspeichervermogen stiinde infolge von Versiegelungen nicht mehr vollstandig
zur Verflgung, so dass Abschwemmungen begunstigt und die natlrlichen
Gewasserfunktionen benachteiligt sind.

Nach den §§ 6 und 27 Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser nachhaltig zu
bewirtschaften und in einem natirlichen oder naturnahen Zustand zu erhalten oder in
einen solchen zu Uberfuhren.

Kriterien fur einen naturlichen oder naturnahen Zustand sind u. a. die Artenvielfalt im und
am Gewasser, die Struktur und Bedingungen des Uferbereiches und der chemische
Zustand des Gewassers.

Durch bauliche Anlagen, die unmittelbar auf der Boschungsoberkante beginnen oder sich
im 10m-Streifen ab Boschungsoberkante befinden, wird der Raum zur Ausbildung einer
gewassertypischen Artenvielfalt beschrankt. Ebenso werden die Uferstrukturen und -
bedingungen erheblich beeintrachtigt.

Auch aus der Summation vieler kleiner Anlagen ergibt sich eine erhebliche
Beeintrachtigung des Zustands des Arendsees.

Uferbefestigungen

Da bei der Ufergestaltung seitens der Eigentimer die Sicherung der Landseite und ein
Einstieg zum Baden von Interesse sind, sind aus Sicht der UWB Festlegungen zu deren
Gestaltung im B-Plan erforderlich. Die Ufer des Arendsees sind naturnah zu gestalten.
Mit dem Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt
(LHW) wurde im Vorfeld abgestimmt, dass Ufersicherungen nur dort erfolgen durfen, wo
sie zwingend notwendig sind, und nur in dem Mal3e, wie sie tatsachlich erforderlich sind.
Es sind naturliche Materialien, i. d. R. naturraumtypische Steine, zu verwenden.

Es darf bei der Ufergestaltung keine Landgewinnung (durch Aufschuttungen) betrieben
werden.

Begriindung:

Auch fur Uferbefestigungen gilt, dass sie den Raum zur Ausbildung einer
gewassertypischen  Artenvielfalt beschranken und die Uferstrukturen und
Uferbedingungen erheblich beeintrachtigen. Dies insbesondere, sofern sie massiv sind
und / oder aus nicht den naturraumlichen Gegebenheiten angepassten Materialien
bestehen.

Durch Zurtckdrangen des Rohrichts im Bereich von Ufersicherungen wird zudem das
natlrliche Selbstreinigungsvermdgen des Sees weiter eingeschrankt.

Ufersicherungen stehen demzufolge der Erreichung der Bewirtschaftungsziele - guter
okologischer und guter chemischer Zustand - nach § 27 WHG entgegen und sind deshalb
auf ein Minimalmalf3 zurtckzudrangen.
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Die naturnahe Ufergestaltung umfasst auch natirliche Uferabbriiche. Aufschattungen zur
Landgewinnung kénnen nicht zugelassen werden, weil durch sie wertvolle gewachsene
Uferstrukturen sowie u. U. Rohrichte zerstort werden.

Stege, Slipanlagen, Bootshebevorrichtungen:

Im B-Plan ist dringend die Anlage von - moglichst offentlich zuganglichen Sammelstegen
und Sammelslipanlagen / Bootshebevorrichtungen zu regeln.

Zusatzliche private Steg- und / oder Slipanlagen bzw. Bootshebevorrichtungen sind
unzulassig.

Begriindung:

Fir diese Anlagen sind Prufungskriterien im WHG verankert. Nach § 1 WHG ist der
Zweck des Gesetzes die zielbewusste Ordnung aller menschlichen Einflisse auf
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut. Somit hat jeder
Sorgfaltspflichten zu erfiillen. Nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei
MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf das Gewasser verbunden sein kdnnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um nachteilige Veranderungen
der Gewassereigenschaften, nach § 3 Nr. 7 WHG Wasserbeschaffenheit, Wassermenge,
Gewasserokologie und Hydromorphologie auch bezogen auf Gewasserteile, zu
vermeiden. Mit der Errichtung von Stegen, Slipanlagen und Bootshebevorrichtungen
werden die Ufer immer mehr zugebaut und beeintrachtigen die Hydromorphologie des
Arendsee. Eine natirliche bzw. naturnahe Uferstruktur geht dadurch bewusst durch
menschliches Handeln immer mehr verloren. Ebenso werden gemal} Stellungnahme des
LHW vom 13.11.2015 die Besiedlung mit Wirbellosen und Unterwasserflora sowie das
Aufkommen von Rohricht erheblich eingeschrankt. Durch Stegneubauten wird der
Bootsverkehr beférdert. Periodische Entfernung von Sedimenten zur Einhaltung der
Wassertiefe im Bereich von Steganlagen und mit dem Bootsverkehr verbundener
Wellenschlag sowie das Freihalten des Einfahrbereiches wirken sich entsprechend
negativ auf Flora und Fauna im Gewasser aus.

Weiterhin ist gem. § 6 Abs. 1 Nr. 1 WHG der Grundsatz zur Gewasserbewirtschaftung
zu beachten. Demnach sind sie nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem
Ziel, ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als

Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch
Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

Uferbebauungen durfen nicht die naturliche Uferstruktur einnehmen oder zerstoren. Der
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild werden mehr und mehr
beeintrachtigt.

Das starkste Kriterium ist die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Gem. § 27 Abs. 1 Nr.
2 WHG gilt das Verbesserungsgebot fur die natiurlichen Gewasser. Oberirdische
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Gewasser sind, soweit sie nicht nach § 28 als klnstlich oder erheblich verandert
eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass ein guter dkologischer und ein guter
chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden. Mit der weiteren Uferbebauung wird
der WRRL entgegen gewirkt.

Diese drei Prufungskriterien verhindern die Genehmigungsfahigkeit weiterer Anlagen.
Eine Reduzierung wird zur Verbesserung angestrebt.

Neubauten sind deshalb zu versagen. Ersatzneubauten sind aus dem gleichen Grund
wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig. Auf Bestandsschutz kann sich nicht berufen
werden, wenn der erforderliche Eingriff in die Bausubstanz so intensiv ist, dass er zu
etwas Neuem fuhrt (vgl. BVerwG, Urteil vom 18. Oktober 1974 - IV C 75/71). Wesentliche
Anderungen sind (iberwiegend nicht genehmigungsfahig, da eine VergréRerung z. B. von
Stegen, auch durch Bootshebevorrichtungen, den Zielen der WRRL und des WHG
entgegenstehen.

InstandhaltungsmaRnahmen an genehmigten Anlagen ohne Anderungen sind
genehmigungsfrei.

Die Landschaftsschutzgebietsverordnung Arendsee beinhaltet als Schutzzweck
eine Reduzierung der Einzelsteganlagen, so dass auch aus diesem Grund eine
Genehmigungsfahigkeit grundsatzlich nicht gegeben ist.

Bauliche Anlagen einschl. Steg-/Slipanlagen, Ufersicherungen etc.:

Insgesamt sind die Anzahl und das Mall der baulichen Anlagen einschlieRlich
Ufersicherungen und Steg- / Slipanlagen auf ein Minimalmal® zu reduzieren, das eine
touristische Nutzung und Erholungsnutzung noch erlaubt. Es sollte eine Konzentration
auf kleinraumige Beeintrachtigungen an wenigen Punkten erfolgen (z. B. durch
Errichtung von Sammelanlagen), um der Erreichung der Bewirtschaftungsziele nach § 27
WHG nicht entgegen zu stehen.

Die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen ist der unteren
Wasserbehorde im Vorfeld anzuzeigen.

FUr die Nutzung der baulichen Anlagen und insbesondere flr Instandsetzungs- und
Baumallnahmen gelten folgende Grundsatzanforderungen:

Bei der Nutzung der baulichen Anlagen durfen naturliche Uferstrukturen nicht beschadigt
werden. Eine Beeintrachtigung des Gewassers und des Ufers ist so gering wie moglich
zu halten.

Der Eintrag von festen sowie von wassergefahrdenden Stoffen in den See ist mit
Sicherheit auszuschlieRen.

FUr bauliche Anlagen im und am Gewasser durfen nur 6kologisch unbedenkliche
Baustoffe verwendet werden.
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Begriindung

Der Eigentumer der baulichen Anlage ist fur den ordnungsgemallen Zustand und die
Funktionstichtigkeit im Bereich der Anlage sowie fur die Verkehrssicherung
verantwortlich. Er haftet fur alle Schaden, die aus dem Bestehen, dem Betreiben und der
Unterhaltung der Anlage entstehen.

Anpflanzungen

Im B-Plan sind Festlegungen zur Umwandlung von nicht standortgerechten Gehdlzen in
standortgerechte zu treffen sowie ein Verbot der Anpflanzung nicht standortgerechter,
nicht heimischer Arten und ein Verbot der Beseitigung standortgerechter Gehdlze zu
verankern.

Welche Gehdlze standortgerecht sind, ist nach fachlichen Kriterien zu beurteilen. Dazu
ist eine Pflanzliste erstellt.

Vorgeschlagen wird seitens der UWB zudem, einen Mindestbestand an
standortgerechten Geholzen je Grundstuck oder je 10 Meter Uferbreite festzulegen.

Begriindung:

Das Verbot der Neuanpflanzung nicht standortgerechter Baume und Straucher und der
Beseitigung vorhandener standortgerechter Gehdlze sowie die Festlegungen zur
Umwandlung des Bestandes und ggf. die Forderung nach einem Mindestmal} an
Bepflanzung mit standortgerechten Geholzen dienen der Beibehaltung oder Herstellung
von Umlandbedingungen fur den guten Okologischen Zustand des Gewassers. Im
Einzelnen zielt dies auf eine Sicherung der Ufer, eine Reduzierung von Erosionsschaden
und auf eine Wahrung der Lebensstatten der Tier- und Pflanzenwelt (Kommentar
Berendes / Frenz / Miggenborg 2011, Rd.-Nr. 38 zu § 38 WHG). Diese Ziele sind nur
erreichbar, wenn heimische, standortgerechte Gehdlzarten der Weich- und Hartholzaue
bei Anpflanzungen Verwendung finden. Diese sind an die lokalen Verhaltnisse angepasst
und damit widerstandsfahiger, so dass sie das Ufer effektiv sichern. Sie bieten den hier
vorkommenden und fur die Reinigung des Gewassers notwendigen Wirbellosen Nahrung
und vermindern durch erhohte Aufnahme Stoffeintrage in den See.

Nicht standortgerechte Geholze verandern die Artenzusammensetzung von Flora und
Fauna, so dass negative Auswirkungen auf die Wasserbeschaffenheit und den
Gewasserzustand nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Sie erflllen zudem in der Regel
nicht die Funktion der Ufersicherung gegen Erosion.

Trinkwasser

Regelungen zur Versorgung mit Trinkwasser werden auch aus Sicht der UWB als nicht
erforderlich angesehen.

Schmutzwasser

Anfallendes Schmutzwasser ist ordnungsgemaly zu entsorgen. Kleinklaranlagen sind
unzulassig.

66
[IP - Ingenieurbiiro Invest- Projekt GmbH, OT Westeregeln
Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel



ENTWURF- Text-Bebauungsplan Nr. 07/21 ,Seeparzellen” in Arendsee gem. § 11 BauNVO “ Stadt
Arendsee (Altmark)

Es wird vorgeschlagen, 6ffentliche Sanitaranlagen vorzusehen. Gegebenenfalls sind, wie
auch bisher, sogenannte Campingtoiletten (Chemietoiletten) zu nutzen, die taglich
ordnungsgemal entsorgt werden.

Begriindung:
Es ist wirksam zu verhindern, dass Schmutzwassereintrage aus den genutzten Bereichen
im Seeumfeld in den See gelangen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist auf dem Grundstuck zu versickern oder
fur den Pflanzenbedarf zu verwenden.

Begriindung:

Nach § 79 b WHG ist der Grundstlckseigentimer zur Niederschlagswasserbeseitigung
verpflichtet. Eine schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers ist in der Regel
gegeben, wenn das Wasser genutzt oder auf dem Grundstuck versickert wird.
Ableitungen in den See sind zur Vermeidung weiterer Verschlechterungen der
Wasserqualitat zu unterlassen.

Loschwasser

Da das Plangebiet nicht Wasser- u. Abwasserseitig erschlossen ist, der See jedoch
unmittelbar angrenzt, ist im Brandfall das Loschwasser dem See zu enthehmen.

Es ist auf den Grundstiicken verboten Stoffe, wie z. B. Benzin, Diesel, Ole, Diinger,
Insektenschutzmittel, sonstige Chemikalien zu lagern, die im Brandfall durch das
Loschwasser in den See gelangen konnten.

Begriindung:
Es ist wirksam zu verhindern, dass Schmutzwassereintrage aus den genutzten Bereichen
im Seeumfeld in den See gelangen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens sind die o. g. Umweltauswirkungen
verbunden. Eine schutzgutbezogene gegenuberstellende Prognose der
Umweltentwicklung bei der Durchfiihrung sowie der Nichtdurchfiihrung der Planung
erfolgt in der nachstehenden Tabelle.

67
[IP - Ingenieurbiiro Invest- Projekt GmbH, OT Westeregeln
Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel



ENTWURF- Text-Bebauungsplan Nr. 07/21 ,Seeparzellen” in Arendsee gem. § 11 BauNVO “ Stadt
Arendsee (Altmark)

Tabelle 1
Schutzgut Prognose bei Realisierung des Prognose ohne Umsetzung des
Bebauungsplans Bebauungsplans
Geordnete Versiegelung von Fortbestand des derzeitigen
Boden / Flache Bodenflache; Freihalten der Areals als ungeordnet bebaute
Bauverbotszone Flache
keine relevante Anderung der derzeitigen
Grundwasser-neubildungsrate; kein
Eintrag von Schadstoffen in den Boden, Keine Anderung der derzeitigen
Wasser . .. . .
geringer Verlust von Bodenflachen mit Grundwasserneubildungsrate
Retentionsfunktion durch geringe
Versiegelung
Klimarelevante Verbesserungen sind L .
. . 8 . Keine Anderung der derzeitigen
Klima / Luft durch die geordnete Bebauung nicht zu . . T
klimatischen Verhaltnisse
erwarten.
Verringerung der Beeintrachtigungen
. wertvoller Lebensgemeinschaften, Keine Anderung hinsichtlich des
Arten / Biotope .
Artenbesatz kann durch entsprechende Artenbestandes und der Biotope

Malnahmen gesichert werden
Verbesserung von typischen
Landnutzungsformen; Minderung der keine wesentliche Anderung des
Beeintrachtigung der asthetischen derzeitigen Zustandes
Wahrnehmung der Landschaft
Durch die Umsetzung des B-Plans

Landschaftsbild

innerhalb der nachsten 2 Jahre ist eine Keine Anderung des derzeitigen
Anderung/Verbesserung der Zustandes.

Mensch Umweltbelange gegeniiber den Eventuell behordlich geforderter
derzeitigen Verhaltnisse zu erwarten. Riickbau bei nicht genehmigten
Bau- bzw. Umbauphasen sind teilweise Bauten.
erforderlich.

Kultu.r— und Keine Z?rstorung von archaologischen Keine Anderung des derzeitigen

sonstige Kulturgltern zu erwarten. 7ustandes

Sachgliter Erhalt der denkmalgeschiitzten Anlagen.

4.2Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und
MinderungsmafRnahmen

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen

Schutz- und Sachgutern, welche Uber die bereits betrachteten Auswirkungen
hinausgehen, sind durch die Planung nicht zu erwarten.

4.3 Kultur- und Sachgiter

Im Geltungsbereich des Text-Bebauungsplanes befindet sich ein Gebaude/ Bootshaus,
das unter Denkmalschutz steht. Ebenso wie die Gustav-Nagel-Gedenkstatte.
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4.3.1 Bestandsaufnahme
¢ Das Bootshaus ist in Privatbesitz. Das Gebaude ist baugenehmigt. Es ist eine
Holzkonstruktion auf einem Betonplattenfundament.

¢ Gustav-Nagel-Gedenkstatte sehr zerstorte Anlage

Prognose zur Entwicklung Kultur- und Sachgiiter bei Durchfiihrung der Planung
Da das Bootshaus unter Denkmalschutz steht und im Laufe der Zeit eine

Sehenswirdigkeit geworden ist, soll es unbedingt an seinem Standort erhalten bleiben,
auch wenn es nicht den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.

Schnitt

24,96
=L

Auf dem Flurstlick 6/1 Stadt Arendsee befindet sich die Gustav-Nagel-Gedenkstitte,
die It. Landesamt f. Denkmalpflege ein regional bedeutendes Kulturdenkmal ist.

Besonders die im Uferbereich des Sees befindliche bzw. in Teilen erhaltene Bebauung
zahlt dazu. Um der geplanten Wiederherstellung der durch Vandalismus teilzerstorten
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Anlage nicht die Grundlage zu entziehen, sind hier Ausnahmeregelungen erforderlich.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Dieses Gebiet besteht seit vielen Jahrzehnten als Erholungsgebiet mit Lauben bebaut.

Der Bebauungsplan ist fur dieses Gebiet aufzustellen, weil er ein geeignetes Instrument
zur Legalisierung bzw. Anpassung vorhandener Bebauung an wasserrechtliche sowie
an bauordnungs- und naturschutzrechtliche Erfordernisse darstellt. Ziel ist es, die
bereits unrechtmalig vorhandene Nutzung mit entsprechenden baulichen Anlagen
unter Berucksichtigung der rechtlichen und fachlichen Erfordernisse u. a. zum
Gewasserschutz zu legalisieren.

Der Bebauungsplan soll jedoch nicht dazu dienen, die Uferbebauung weiter zu
verfestigen und den Uferbereich in Richtung einer Wochenendhaussiedlung oder
Wohnsiedlung zu entwickeln. Je Grundstlck nur eine 10 m? gro3e Laube
(baugenehmigungsfrei) wird empfohlen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Arendsee Altmark beabsichtigt, durch Ausweisung eines ,Sondergebietes
Tourismus und Erholung unter Berucksichtigung Naturschutzrechtlicher- und
wasserrechtlicher Belange*.

Mit der Bauleitplanung zum B — Plan Nr. 07/21 ,,Seeparzellen” sind folgende Ziele
verbunden:

1. Der Erhalt der Seeparzellen ist Bestandteil einer wichtigen Planungsleitlinie der Stadt
Arendsee, gleichzeitig den Schutz und die positive Entwicklung des FFH-Gebietes
,<Arendsee” zu sichern. In erster Linie erfullt die Stadt Arendsee dadurch die Pflicht, diese
Parzellen als Erholungsgebiet zu sichern und dauerhaft bereit zu stellen. Diese Aufgabe
ist zudem von groRer gesellschaftlicher und sozialer Bedeutung. So stellen die Flachen
der Seeparzellen ein wichtiges Stlick Lebensqualitat dar, wo Moéglichkeiten des Erholens
und des gemeinschaftlichen Zusammenseins bestehen.

2. Die Seeparzellen zahlen zu den Stadtgliederungselementen, die durch ihre
Grunflachen wichtige Bestandteile innerhalb dichter Bebauungen darstellen und im
Zusammenhang mit anderen Griunflachen positiv auf das Stadtklima und die
lufthygienische Situation wirken. Nicht zuletzt bieten sie dadurch der Allgemeinheit
zahlreiche Mdglichkeiten der Entspannung und entfaltet dadurch auch ihre
Wohlfahrtswirkung.
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Daher soll es eine Aufgabe der Bebauungsplanung sein, die Seeparzelle langfristig zu
sichern und mit der Natur im Einklang zu entwickeln.

3. Die Seeparzellen mit ihren gemeinschaftlichen Einrichtungen bedarf unter dem
Gesichtspunkt der Stadtgestaltung und ihrer Einbeziehung in die stadtische Grinplanung
einer dauernden Pflege. Nur dann kann sie lhre Funktionen erflillen. Hierbei kommt es
entscheidend auf die Leistungsbereitschaft der Parzelleneigner an.

Die ist bei den Seeparzellen, gesichert durch die Bauleitplanung, durch die festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen gesichert.

4. So soll die Entwicklung der Seeparzellen auch einen gréfieren Einfluss auf die
Touristische Erlebbarkeit, das Siedlungsbild und das Mikroklima ausuben und dadurch
die stadtokologischen Funktionen starken. Ein weiteres Ziel besteht deshalb in der

Verbesserung der Qualitat der Seeparzellen durch die Forderung bestimmter
gemeinschaftlicher Strukturen (Festwiese, Spielplatz, Vereinsflachen, lieber wenige
Gemeinschaftsstege als viele Privatstege).

5. Zusammenfassend kann deshalb festgehalten werden, dass mittels der
Bebauungsplanung flur die Seeparzellen eine wichtige stadtebauliche, gesellschaftliche,
soziale und 6kologische Aufgabe der Stadt Arendsee erfullt wird.

So sind die Seeparzellen wichtige Grunflachen im Wohnungsbau.

Sie sind Ruckzugsraum von der Hektik und dem Trubel des Alltags und bieten den
einzelnen Anwohnern und den Gasten (Touristen) ein hohes Mal an Erholung.

Innerhalb dieser Flachen verfligt die Anlage Uber ein 6kologisches Potential, dass
beispielsweise beitragen kann, durchgangige Freiraumverbindungen zu schaffen, den
Luftaustausch mit angrenzenden bebauten Wohn — und Gewerbeflachen zu sichern, das
Mikroklima zu verbessern, die Tier- und Pflanzenwelt zu schitzen, typische
Landschaftselemente zu erhalten, den naturlichen Wasserhaushalt zu bewahren und die
Bodenversiegelung innerhalb des Gebietes einzuschranken.

Allgemein

Das Natura 2000-Netz nimmt Flachen im Gemeindegebiet flir sich in Anspruch. Nicht nur
auf diesen Flachen, sondern auch in ihrem Umfeld entfaltet das Gebietsschutzregime der
FFH-Richtlinie durch die im BNatSchG umgesetzten Regelungen seine Wirkung. Zwar
vereitelt es dort nicht jegliche Planung, doch ergeben sich starke Einschrankungen in der
Moglichkeit der stadtebaulichen Nutzung.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete sind im Rahmen der
Aufstellung eines Bauleitplans stets zu bertcksichtigen, auch bei Beeintrachtigungen
unterhalb einer Erheblichkeitsschwelle.
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Oberhalb der Erheblichkeitsschwelle fuhren die Beeintrachtigungen durch eine Planung
sogar zu deren Unzuldssigkeit. Kommt fir den Plan eine Abweichungszulassung in
Betracht, sind MaRnahmen zur Sicherung der Koharenz des Natura 2000-Netzes zu
ergreifen, die sich Uberdies unmittelbar auf die Bodennutzung im Gemeindegebiet
auswirken.

Der Bebauungsplan dient dem Schutz des FFH-Gebietes u. Landschaftsschutzgebietes,
dem Erhalt der im Planbereich vorhandenen alten, standortgerechten Baume, dem
Austausch nicht standortgerechter Gehdlze sowie der Durchsetzung einer noch nicht
schadlichen Verbauung sowie der Nutzbarmachung der Flache fur Erholung und
Tourismus. Es ist kein Vorhaben beabsichtigt, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegt.

Indirekte Auswirkungen durch Beeintrachtigung oder Zerschneidung von Lebensraumen
oder Veranderungen des Niederschlagsregimes sind durch die Realisierung der Planung
nicht zu erwarten, sie sind naturschutzfachlich nicht nachhaltig bedeutsam, da aufgrund
der Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen im Bebauungsplan eher eine Verbesserung eintreten wird.
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GELTUNGSBEREICH TEXT-BEBEUUNGSPLAN 07/21 ,SEEPARZELLEN”
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