Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 09/22
"Schmale Steven” im Ortsteil Schrampe
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Teil B Textliche Festsetzung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})
Dorfgebiet (MD) (§5 BauNVO)
' (1) Im Dorfgebiet sind die Nutzungen nach §5 BauNVO zulédssig.

1.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Im Dorfgebiet sind Stellpldtze, Carport und Garagen
ausschlieflich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiache
nach §12 Abs. 6 BauNVO zuléssig.

1.3 MaBnahmén zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun'g vol
Boden, Natur und Landschaft

(1) Im Dorfgebiet sind Wege, Stellplatze, Grundstiickszufahrien
und Grundstiicksaugénge in wasserdurchléssiger Bauweise,
nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, auszufiihren.

(2) Im Dorfgebiet sind die nicht mit Gebduden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen {berbauten Flachen,
gemdl §8 BauO LSA, wasseraufnahmefdhig zu belassen
oder herzustellen sowie zu begriinen oder zu bepflanzen.

(3) Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser,
soweit es nicht file Brauchwasserzwecke verwendet wird, ist
grundsétziich auf dem jeweiligen Grundstick zw
Versickerung zu biingen.

2. Grinordnerische Festsetzung

2.1 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Innerhalb der HRidche zum Anpflanzen von Biumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Strauch
Baum-Hecke auf einer Fldche von 200 m? im 3-reihigen
Verband aus  standortgerechten gebietsheimischen
Gehbdlzarten gemaB Artenliste anzulegen. Die Anpflanzung
der Straucher ist mit mindestens drei verschiedenen Arten der
vorgegebenen Pflanzenaren in 3-5er Gruppen auszufihren
in einem Raster ven 1 m*1 m. In variierenden Abstédnden von
6 bis 10 m sind Heister in die Hecke zu integrieren.

(2) Zusétzlich zur neu anzupflanzenden  Hecke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans soll je 200 nf
unversiegelter Fliche ein einheimischer Laubbaum als
Hochstamm im Bereich der privaten Griinfliche gepflanz
werden.

Die Gehdlzliste in der Anlage zur Begriindung ist eine
Empfehlung und hat keinen abschlieBenden Charakter.

3. Planexterne MaRnahmen

3.1 Planexterne MaBnahmen gemaR §9 Abs. (1a) BauGB

(1) Innerhalb der Héache zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die externg
KompensationsmaBnahme Streuobstwiese eK1 in der
Gemarkung Binde, Flur 4, Flurstiick 42/1 auf einer Fldche von
1.000 m? aus standorigerechten, gebieisheimischen,
vorrangig ,alten” Obstsorten gemég Artenliste anzulegen.

(2) Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen wvon Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die exieme
Kompensationsmainahme Feldgehdlz eK2 in der Gemarkung
Binde, Flur 4, Flustiick 286/113 auf einer Fliche von 4.500
m? gemaR Artenliste anzulegen. Bei der Anpflanzung ist des
Merkblatt Pflanzenzahlen Zur kiinstlichen
Bestandsbegriindung® (Hrsg. Ministerium  fir Umwel-
Landwirtschaft und Energie des Landes Sachsen-Anhal,
2017) zu bericksightigen. Es ist ausschlielich Pflanzmaterial
nach den Kriterien des ,Leitfadens zur Verwendung von
gebietseigenen Gehdlzen® und der enisprechenden Herkiinfie
geman der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebiets-
verordnung (FoVHgV) zu verwenden.

4. Griinordnerische Hinweise

4.1 Gehdizpflanzungen

(1) Alle festgesetzten Gehdizpflanzungen sind zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgéngigkeit mit den gleichen
Gehdlzen zu ersetzen.

(2) Alle griinordnerischen MaRnahmen auf den ausgewiesenen
Flachen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung des

Bebauungsplans durchzufthren. Fachgerechte
Mindestabstinde zu Leitungen und Grundstiicken sind dabei
einzuhaiten.

(3) Baustelleneinrichtungen, kaubedingte Lagerflachen u. &. sind
nur auf dem Baugrundstiick zuléssig.

(4) Die Begriinung ist auf den ausgewiesenen Flachen

umzusetzen.

(5) Zwischen Flurstick 538 und dem Stralenkérper ist bei den
Bauarbeiten der groBkrenige StraBenbaum zu schitzen
{(Flurstiick 326) Bestandteil Trittsteinbiotop).

(6) Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung for
Offenlandstrukiuren wird fiir die Zeit vom 1. Oktober bis
28./29. Februar, d.h. auflerhalb der Brutzeit der in diesen
Strukturen briitenden Arten, festgelegt. !

4.2 Artenschutz

(1) Zum Schutz der Vogel darf die Baufeldfreimachung nur
aulerhalb der Brutzeit vom 1. Oklober bis 28./29. Februar
erfolgen. Alternativ  ist das Nichtvorhandensein  von
Nistpldtzen unmittelbar vordem Eingriff zu tiberprisfen und zu
dokumentieren. Bei Repfilienfunde sind diese in sichere
Bereiche in der Ndhe umzusetzen.

(2) Wahrend der Bauausfilrung sind jegliche Hinweise auf
vorkommende  geschiitzte  Tier- und  Pflanzenarten
nachzugehen und bei Verdacht ist unverziigiich die Untere
Naturschutzbehdrde des Altmarkkreises Salzwedel zu
informieren.

4.3 Bodenschutz

(1) Bei der Veri#nderung der Erdoberfliche ist der Boden im
nutzbaren Zustand zu ealten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen §202 BauGB). Im Ubrigen gilt die
DIN 18915 in der aktuellen Fassung.

4.4 Niederschlagswasser

(1) Es ist vorgesehen, das anfallenden Oberflichenwasser der
Gebaudeflichen sowie der Wege- bzw. Standfldchen direki
vor Ort im Gartenbereich versickern zu lassen. Es soll keine
Einleitung in ein Gewdsser erfolgen.

0 7. AN, 2025

Verfahrensvermerke

1. Aufsteilungsbeschiuss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 0%22 Schmale Steven' im OT
Schrampe wurde aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des
Btadtrats der Stadt Arendsee (Alimark) vom 14.12.2022. Die orsibliche
Bekanntmachung ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Altmarkkreises
Balzwedel am 25.01.2023 erfolgt.

Arendsee (Altmark), den

pik-
07. JAN. 7025

Norman Kiebe
Burgermeister

2. erste dffentliche Auslegung

Die Veréffentlichung im Internet / &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 27.07.2023 bis einschlieilich 28.08.2023
durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der offenflichen Auslegung erfolgte
gemafl den Bestimmungen des BauGB und der Hauptsatzung der Stadt
Arendsee (Altmark) am 19.07.2023.

Arendsee (Altmark), den

0 7. JAN. 7025

Norman Klebe
Blrgermeister

3. Beteiligung der Behérden zur ersten éffentlichen
Auslegung

Die Behorden und sonstigen Trager dfentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beruhrt werden kénnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2023 von der Planung
unterrichtet und zur Auerung aufgefordert.

Arendsee (Altmark), den

[
0 7. JAN. 7023

Nerman Kiebe
Blrgermeister

4. Hinweis: Verfahrenswechsel / EU-Rechtswidrigkeit

Das Bundesverwaltungsgericht hat im Juli 2023 Bebauungsplanverfahren
gemalk § 13b BauGB fir EU-rechtewidrig erkiad (BVerwG, Urteil v.
18.07.2023, CN 3.22). Die gewahlite Verfahrensart nach § 13b BauGB konnte
aufgrund dieser neuen Ausgangslage fur den B-Plan 08/22 ,Schmale Steven”
in OT Schrampe nicht mehr angewendet werden, da keine Rechitssicherheit
besteht. Enisprechend der Neuregelung gemaii§ 215a Abs. 1 und 3 BauGB
st die FortfUhrung des Bebauungsplanverfahrers im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13a BauGB in einer Einzelfaliprifung zu prifen.

Arendsee (Altmark), den

Neorman Klebe
Burgermeister

5. Einzelfallprifung zur Fertflihrung Verfahren

Aufgrund der EU-Rechtswidrigkeit wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgaberbereiche durch die Planung
berthrt werden kénnen, an der Vorprifung geman § 215a Abs. 3 BauGB
beteiligt (Einzelfallprifung). Die Behérden undsonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 12.04.2024 aufgefordert, bis 17.05.2024
eine Stellungnahme abzugsben. Das Ergebnis der Einzelfallprifung hat
ergeben, dass das Vorhaben keine erheblichen bzw. unerheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Arendsee {(Altmark), den

07 AN 2025

Norman Klebe
Burgermeister

B. zweite dffentliche Auslegun erdahrenswechsel

#ufgrund der durchgefuhrten Einzelfallprifung gemal § 215a Abs. 1 und 3
BauGB wird das Bebauungsplanverfahren auf de versinfachte Verfahrensart
gemafn § 13a BauGB umgestellt. Das Ergebniswurde geman § 215a Abs. 3
BauGB offentlich bekannt gegeben. Die &ffentliche Beteiligung gemaR

% 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 11.07.2024 im Amtsblatt des Alimarkkreises
Salzwedel sowie auf der internetseite der StadtArendsee (Altmark). Der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschl. Begrindung hat
yom 01.08.2024 bis 02.09.2024 &ffentlich ausgeegen.

Arendsee (Altmark), den

07 JAN 2075

Norman Klebe
Blrgermeister
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7. dritte 6ffentliche Auslegung (verkiirzte Beteiligung)

Aufgrundder Stellungnahme des Altmarkkreis Salzwedel {Umweltamt) vom
16.08.2023 wurde der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
098/22 ,Schmale Steven” um gine naturschutzfachliche Bianzierung sowie
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erganzt. Die Ergebnisse wurden in einer
verkirzten Betelligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB offentich ausgelegt.
Bekanntgabe von Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung effolgten am
24.11.2024 im Amisblatt des Altmarkkreises Salzwedel sowie auf der
Internetseite der Stadt Arendsee (Altmark). Die von der Planung berUhrten
Trager dfientlicher Belange wurden dber die Auslegung informiert und geman
§ 13Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgeforcert. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschl.
Begriundung hat vom 25.11.2024 bis 27.11.2024 gemalt § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Tragerbeteiligung mit verkirzter Betsiligungsfrist
gemal §4a Abs. 3 BauGB, fand vom 25.11.2024 bis 27.11.2024 statt.

Mar YA~

Norman Klebe
- Burgermeister

Arendsee (Altmark), den

0 7. JAN. 2025

8. Abwigungsbeschluss zum Entwurf

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Offertlichkeit sowie der
benachbarten Gemeinde und der Behdrden und der Trager &ffentlicher
Belange zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 09/22
.Schmale Steven® in seiner Sitzung am 17.12.2024 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Arendsee (Altmark), den

“ Yibe
0 7. JAN. 2025 Moo

Norman Klebe
Blrgermeister

9. Satzungsbeschiuss

Der Stadirat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 08/22 ,Schmale
Steven” am 17.12.2024 als Satzung beschlossen und die Begrindung mit
Umweltbericht gebilligt.

Arendsee(Altmark), den

0 7. JAN. 2025

Nerman Klebe
Birgermeister

10. Ausfertigung der Satzung

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 09/22 "Schmale Steven” wird
hiermit assgefertigt.

Arendsee (Altmark), den

07, JAN. 2025

Norman Klebe
Biirgermeister

11. Belanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die
Stelle, i der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
durch die Veréffentlichung im Amisblatt des Altmarkkrises Salzwedel am
23.02.2025 orsublich bekannt gemacht. In der Bekanrmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfdgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadgungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesenworden. Die Satzung
ist am 23.02.2025 in Kraft getreten.

Arendsee (Altmark), den

07 JAN. 2025

Norman Klebe
Bdrgermeister
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12. Beachtliche Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 09/22 ,Schmale Steven® sind eine nach § 214 Abs.
18atz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachiliche Verletzung von Yerfahrens- und
Formvorschrifien, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs 2 BauGE
beachtliche Verletzung von Vorschriften Cdber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214

Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geitend gemacht worden.

Arendsee (Altmark), den

-Siegel- Norman Klebe
Birgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

* 2017 (BGBI. | 8. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist
Baunutzungsvetrdnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

®* November 2017 (BGBI. | S. 3788), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert wordenist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Damstellung des

Planinhalts (Plamzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1930, (BGBI. |

1991 8. 58), zulstzt gedéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021

(BGBI. | Nr. 33 8 1802)

. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.09.2013, (GVBIL LSA 2013 8. 440, 441), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 01.03.2021 (GVBI. LSA S. 178) Bodenschutz-

Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 2. April 2002, zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 05.12.2018 (GVBI. LSA S. 946) _

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGH. | S. 2542),

das zuletzt durch Artikel 5 des Gesstzes vom 3. Juli 2024 (BGBIl. 2024 | Nr.

22%5) geandert worden ist

o Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG) vom 24. Februar 2012 {BGBI. | S. 212),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 {BGBI. 2023
I Nr. 58)

s Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (MatSchG LSA) vom
10.12.2010 (GVBIl. L8A 2010, S. 569), zuletzt ged@ndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)
Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
{Kommunalverfassungsgesetz — KVG LSA)} vom 17.08.2014, zuletzt
geandert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 16. Mai 2024 (GVBIl. LSA 8.
128, 132) Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom
16.Marz 2011, ailetzt gedndert durch Artikel 21 des Gesstzes vom 7. Juli
2020 (GVBI. LSA S, 372, 374)
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