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HINWEIS: Die Planurkunde stellt zugleich den Vorhaben- und ErschlieRBungsplan dar.
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Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO0)

Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemaB § 11 (2) BauNVO.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind nur zuldssig:

- Solarmodule einschlieflich der erforderlichen Nebenanlagen und

= Wirtschaftswege.

Textliche Festsetzung 2: Maf3 der baulichen Nutzung
{Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

Die GRZ wird mit 0,6 festgesetzt.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 4,0 m festgesetzt.

Ausnahme: Yideoiiberwachungsanlagen.

Die Bezugshédhe betragt 30,3 m nach DHHN2016. Der Bezugspunkt ist die Hohe der Osterburger Strafe in
Bereich der Zuwegung.

Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksfliche
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; § 23 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemaB Planeintrag durch die Festsetzung der Baugrenze
bestimmt. Die Baugrenze hat einen Abstand zur Plangebietsgrenze von mindestens 3 m.

Textliche Festsetzung 4: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir das m”qm_um:nq._._:n_m:.._nr Flur 12, Flurstiick 124
zugunsten des Ehle/ |hle Verbandes

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Textliche Festsetzung 5:
Landschaft

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

V 1 Mindestabstand der Module
Der Mindestabstand der Modulunterkante muss mindestens 0,80 m ab Oberkante Gelande befragen.

Als Bezugspunkt fiir die Geldndeoberkante gilt die unmittelbar senkrecht unterhalb der jeweils
tieferliegenden Seite eines Moduls gelegene natiirliche Geldndeoberflache.

v 2 ucqnzmmm__wﬂm: der Einzdunung fiir Kleinlebewesen

Die Einfriedung des Sondergebietes bzw. der Liegenschaft ist so zu gestalten, dass sie fiir
Kleinlebewesen keine Barrierewirkung entfaltet.

Der Einsatz von Stacheldraht bis 0,70 m iiber Geldnde ist nicht zuldssig. Die Einfriedung ist in einer Hdhe
von mindestens 15 cm von Boden anzuordnen.

Zaunanlagen mit Sockelmauer sind nicht zuldssig.

V 3 Versiegelung der Verkehrsflachen

Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes diirfen nicht voll versiegelt werden. Eine Ausfiihrung
in geschotterter Bauweise ist zuldssig.

V & Umgang aw Niederschlagswasser

Das auf den Flichen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist iiber belebte Bodenschichten
breitflichig zu versickern. Entwésserungsanlagen sind nicht zuldssig.

V 5 Baufeldfreimachung / Bautdtigkeit auBerhalb der Brutperiode sowie zur Dammerungs- und Nachtzeit

Zur Vermeidung der Totung, der Schddigung und Storung von geschiitzten Arten diirfen in der Zeit der
Brut und Aufzucht von Anfang Marz bis Mitte September jeden Jahres keine Lebensstdtfen zerstort oder
geschiitzte Arten gestort und vertrieben werden.

Baufeldfreimachung oder Bautdtigkeiten in diesem Zeitraum sind nur zuldssig, wenn die Belegung von
Brutstatten bodenbriitender Vogelarten im Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann.

Bauzeitliche Beschrankung ausschlieBlich auf Tageslichtphasen und damit auBerhalb der Dammerungs- und
Nachtstunden. Die nachtlichen Aktivitdtsphasen sind von akustischen, stofflichen oder geruchlichen
Beeintrdchtigungen durch das Baugeschehen zu verschonen.

Baufeldfreimachung oder Bautatigkeiten sind von Marz bis September nur dann zuldssig, wenn die

Belegung von Brutstdtten bodenbriitender Vogelarten im Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann

und wenn ausreichende MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechsen getroffen wurden.

V 6 Erhaltung des westlichen Areals im Geltungsbereich

Ablagerungen, Befahrungen etc. in dem Areal sind nicht zuldssig. Der westliche Bereich der Plangebiets
ist der Sukzession zu iberlassen. Eine landschaftsgartnerische Pflege ist nicht zulassig.

V 1 Erhaltung des Grabens _

Der Seggenpfuhlgraben - 1.915/007 - auf dem Flurstiick 124 ist sowohl im Verlauf als auch im Profil von
Anderungen ausgeschlossen. :

V 8 Vergrimung der Zauneidechse

Fiir die Zauneidechse und andere Reptilien im Vorhabensbereich ist eine Vergramung durchzufiihren. Das
Baufeld ist mit ausreichend zeitlichem Vorlauf zur BaumaBnahme kurzrasig herzustellen. Dies ist mit
entsprechenden von Hand gefiihrten Arbeitsgerdten umzusetzen, um aktiven Tieren eine Flucht zu
ermdglichen. Wenn mdglich, ist die Ruderalflache mit bis zu 0,5 GVE/ha zu beweiden. Kurz vor Baubeginn
sind die Bauflachen nochmals auf Anwesenheit der Zauneidechse zu iberpriifen. : _
Falls eine unzureichende Wirkung der VergrimungsmafBnahme festzustellen ist, sind die Habitatflachen

der Reptilien mit einem Schutzzaun abzugrenzen und die im Baufeld vorhandenen Zauneidechsen sind
abzufangen und umzusetzen.

A 1 Grinlandflachen

Die Grinlandflache im Bereich des Geltungsbereiches ist als extensive Griinlandfliche zu entwickeln. Die
Ansaat der Griinfliche kann mit einer geeigneten Saatgutmischung zu erfolgen. Bei Neueinsaat ist
zerfifiziertes Regiosaatgut des Ursprungsgebiets & (,Ostdeutsches Tiefland”) zu bevorzugen; alternativ
kann Mahgut vom Ruderalgriinland zwischen den Bahngleisen und der aktuellen Schafkoppel iibertragen
werden. Die Herkunft des Saatguts ist nachzuweisen.

Die Flache wird in unregelmdBigen Abstanden gepflegt. Die MaBnahme dient der Zuriickdrdngung der nicht
mm_._:mma_mn:__m: invasiven Arten und der Forderung einheimischer Arten der trockenen ruderalen Standorte.

Zum Schutz der Tierwelt ist die Mahd mit manuellen Mahwerkzeugen vorzusehen. Die Mahd mit
rotierenden, landwirtschaftlichen Mahwerkzeugen (Kreiselmdher o. &.) ist aufgrund des fast vollstandigen
Verlustes| von Amphibien, Reptfilien, Falterarten, Heuschrecken etc. unzuldssig. Die Ber3umung des
Mahgutes erfolgt in den ersten zwei Jahren nach jeder Mahd, danach in jedem zweiten Jahr.

Die Freihaltung dieser unversiegelten Fldchen erfolgt abschnittweise und nicht flichendeckend im Jahr.
Durch das zeitweilige Stehenlassen von Altgras und Hochstauden in den Randbereichen werden
Lebensstdften fiir bestandsgefahrdete Tierarten geschaffen.

Zum mn:_.;_N der Tierwelt ist eine Mahdhdohe von mindestens 10 cm einzuhalten.
Die Mahd der Grinfldche wird im Zeitraum vom 01 September bis 31. Marz durchgefiihrt.
Es diirfen keine Diingemittel und Pestizide eingesetzt werden.

Die _.m:&_#_.,m: Geholzstrukturen und die umgebende Ruderalvegetation zwischen Baufeld und Plangrenze
werden weitestmdglich im derzeitigen Zustand belassen. Ausgenommen sind MaRnahmen zur Bekampfung von
Neophyten,

A2 mz._n:“_.::m_ von Fledermausersatzquartieren
b_._a_.msm_._nw von vier Fledermauskasten im westlichen Bereich der Vorhabensflache,

A 3 Errichtung von Ersatzniststatten fiir Brutvigel

Kunstnester fiir Nischen- und Hohlenbriiter; Die Anbringung der Nisthilfen hat vorzugsweise im westlichen
Areal des Geltungsbereichs zu erfolgen.

- 1x Halbhthle
- 5x __m,_m_mmznmm*xmm+m:
A & Pflanzung einer Strauchhecke

Es ist eine mindestens 5 m breite und 2.129 m? groBe Gebiischpflanzung an der nérdlichen Grenze der
Vorhabensfliche vorzunehmen.

Die neu zu pflanzende niedrige bis mittelhohe Hecke (Qualitit: autochthone Gehdlze: o. B.; 60 bis 100 ¢m
mit 5 bis| 8 Trieben) soll in Anlehnung an die Besténde der umgebenen Gehdlze mindestens drei der
folgenden Arten enthalten:

momw canina Hunds-Rose

Crataegus monogyna Weil3dorn

mma_wﬂ.m pilosa Behaarter Ginster
Prunus spinosa Schlehdorn
Hippophae rhamnoides Sanddorn

noj._zcm avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel.

Die Bepflanzung soll in einem Abstand von 15 x 15 m mit jeweils einer Heckenpflanze erfolgen. Die
Straucharten sind in Gruppen mit 3 bis 7 Pflanzen zu pflanzen. Mit der PflanzmaBnahme ist ein
Fachbetrieb zu beauftragen. Die Bepflanzung ist falls erforderlich mit einem Wildschutzzaun zu schiitzen.
Dieser Zaun kann nach erfolgreichem Anwachsen der Strauchhecken entfernt werden. Die
Pflanzmaf3nahmen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind ein Jahr nach
Inbetriebnahme der Freiflachen-Photovoltaikanlage abzuschlieBen.

ACEF1 >=__mmm von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse

lin dem Randbereich sind geeignete, nicht von BaumaRnahmen betroffene Bereiche als Ersatzhabitate und
Habitatstrukturen (Totholz-, 8and- und Steinhaufen) fur die Zauneidechse anzulegen. Es sind insgesamt drei
Eidechsenbiotope auf der Grinflache aulerhalb des Baufeldes anzulegen. Die MindestgroRe eines Ersatzhabitats
betragt 4 m?. : _

Die ?“an der Ersatzhabitate ist durch eine kologische Baubegleitung zu Gberwachen.

Arendsee

Elsentusch
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Beschlisse

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Arendsee (Altmark) hat in seiner Sitzung am 11.08.2020 in dffentlicher Sitzung

gemdB § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Osterburger StraBe” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am 23.09.2020 im Amfsblatt des Altmarkkreis Salzwedel
verdffentlicht,

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Arendsee hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 08.11.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und seine ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.

3. Zweiter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Arendsee hat in seiner dffentlichen Sitzung am 25.07.2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

L. Abwagungsbeschluss

Der Stadfrat der Stadt Arendsee hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der Blirger, sowie
die Stellungnahmen der Behdrden, Nachbargemeinden und Tréger &ffentlicher Belange am
geprift.

Das Ergebnis ist mifgeteilt worden.

5. Satzungsbeschluss

Die vorstehende Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Osterburger StraBe”,
bestehende aus der Planzeichnung (Teil 1), textlichen Festsetzungen (Teil ll) sowie dem Umweltbericht, den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie die umwelfrelevanten Stellungnahmen wird hiermit ausgefertigt.

e

Biirgermeister
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T

Verfahren

1. Friihzeitige Gffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 12.10.2020 bis
einschlieBlich 13.11.2020 durch &ffentfliche Auslegung und des Vorentwurfs durchgefiihrt.

Die bertihrfen Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gem#R § 2
Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 15.10.2020 und Fristsetzung bis zum 16.11.2020 befeiligt worden.
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2. Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

IIP Ingenieurblro Invest-Projekt GmbH, Am Spielplatz 1, 39448 Borde-Hakel

A3 A 2 4 1P Iingenleurblro Invest-Proje
Bérde-Hakel, den .\v. N * GmbH Waesteregeln

Am Spielplatz 1
39448 Birde-Hakel!

Telefon 039268 9833

3. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGR el 03926898355

Planverf

Der Enfwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Begriindung mit der Planzeichnung, dem Umweltbericht,
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und den umweltrelevanten Stellungnahmen wurde gem&B § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 03.02.2022 bis einschlieBlich 04.03.2022 &ffentlich ausgelegt. Die Planunterlagen
konnfen entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB auch im Internet auf der Homepage der Stadt Arendsee (Altmark)
sowie Uber das Beteiligungsportal des Landes Sachsen-Anhalt eingesehen werden.

Die Bekanntmachung der &ffenflichen Auslegung mit dem Hinweis, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Entwurf des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben
kénnen, erfolgte im Amtsblatt des Altmarkkreises Salzwedel am 26.01.2022
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Zweite Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Begriindung mit der Planzeichnung, dem Umweltbericht,
dem artenschufzrechtlichen Fachbeitrag und den umweltrelevanten Stellungnahmen wurde gem#B § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.08.2022 bis einschlieBlich 20.09.2022 &ffentlich ausgelegt. Die Planunterlagen
konnfen entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB auch im Internet auf der Homepage der Stadt Arendsee {Alfmark)
sowie Uber das Befeiligungsportal des Landes Sachsen-Anhalt eingesehen werden.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit dem Hinweis, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Entwurf des Bebauungsplanes unbericksichtigh blelben
__azsm:. erfolgte im Amtsblatt des Altmarkkreises Salzwedel am 10.08.2022

\\\.«wx\
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5.|Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange

gemdB § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem4B § 2 Abs. 2 BauGB

_

ﬁ_m Behdrden und sonstigen Trdger 8ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.02.2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme mit Fristsetzung bis 08.03.2022 aufgefordert.

Fine
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m.A_sz:.m Beteiligung betroffener Trdger offentlicher Belange

gemdB § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem&B § 2 Abs. 2 BauGB

i
Die Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.10.2022 zur Abgabe

einer Stellungnahme mit Fristsetzung bis ... aufgefordert.
Stadt Arendsee, den ... T‘,
Blrgermeister

7. “_Pcm,nm_.:m_._:m

Die vorstehende Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Osterburger StraBe”,
bestehende aus der Planzeichnung (Teil 1), textlichen Festsetzungen (Teil Il) sowie dem Umweltbericht, den

artenschutzrechtlichen Fachbeifrag sowie die umwelfrelevanten Stellungnahmen wird hiermit ausgefertigt.

| i U UK |
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m.mmm:mja_mc:m_ gem. § 10

Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus Emsnm_nszwﬂ_% (Teil 1) und Text (Teil Il), wurde mit Verflgung

der héheren Verwaltungsbeharde vom /5. A4H5AZ: .22 6003905
*36_:..
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9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Osterburger Strafe”, sowie die
Stelle, bei der der Plan wdhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und (ber den
Inhalt Auskunff zu erhalten ist, wurden durch die Veréffentlichung im Amtsblatt des Altmarkkreises
Salzwedel am #@:74mortslblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
jund von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (88 214, 215 BauGB) auf die Vorschrift des § 44
Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgerechfe Geltendmachung etwaiger Enfschddigungsanspriiche fir Eingriffe
in die bisher zuldssigen Nutzung durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan und (ber das Erléschen
wvon Entschddigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am&2:.72.2.3in Kraft getreten

Stadt Arendsee, den

e
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10. Mangel bei der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Osterburger
StraB3e” sind Mdngel der Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stadt Arendsee, den ...
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Kartengrundlage:

Einsichtnahmemaglichkeit

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen eingesehen werden bei der Stadt Arendsee, Am Markt
3, 39619 Arendsee (Altmark)

Rechtsgrundlagen

Bundesrecht in der jeweils giiltigen Form:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der letzten Neufassung vom 3. November 201%; (BGBL | S.

3634); zuletzt gedndert Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 S(BGBI. 2023 | Nr.
221)

Stand:Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634;
zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 28.7.2023 | Nr. 221)

» Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Stand:Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786;

zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 3.7.2023 | Nr. 176

» Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18, Dezember 1990 (BGBL 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gesndert worden ist
Stand: Zuletzt gedndert Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802

Lizenzierung der Nutzung der Daten aus dem
Integrierten Gesamtsystem des Landesamtes
fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Gemarkung - Arendsee
Flur - 12
Flurstiick : 124, 134, 135, 153 teilweise

Gesamtfldche : ca. 2,4 ha
Stand der Planunteriage: 09/2020

Liegenschaftskarte © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020/ B22-5005235-2020

Satfzung

Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

“Solarpark Osterburger StraBe”

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt geéinderten Fassung wird nach

_“ BeschluBfassung durch den Stadtrat vom /.£:.72.:#-2 gemdB §10 Abs.3 BauGB folgende Satzung
| Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Solarpark Osterburger StraBe”, bestehend aus der

_ Planzeichnung (Teil I} und dem Text (Teil Il), erlassen.

| Teil | - Planzeichnung
m MaBstab 1: 1000
{ Zeichenfestseftzung nach PlanzZV

Teil Il - Text
_ Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Stad Arendsee, den
Blirgermeister

Stadt Arendsee
Am Markt 3
39619 Arendsee (Altmark)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,oolarpark Osterburger Strafle*

der Stadt Arendsee (Altmark)

Planzeichnung
nach § 2 BauGBi. V. m. § 12 BauGB

Satzung
IIP - INGENIEURBURO
INVEST-PROJEKT GmbH
Westeregeln
OT Westeregeln
Am Spielplatz 1

23.11.2022 39448 Bérde-Hakel

Tel.: +49 (0) 39268-98 33
Fax; +49 (0) 39268-98 355
E-Mail: info@iipgmbh.de

Planzeichnung: 1:1000 Geschfisfuhrer

Frank Jeewe

Erneuerbare Energlen - Bauleitplanung » Hoch- und Industriebau - Tiefbau

s:\2020020_12\cad\bebauungsplan satzung 23102023.dwg




