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Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Auf Grundlage des § 7 des MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch vom 17. Mai 1990, zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993, wird zur Realisierung des nachfolgend beschriebenen Bauvorhabens in Kleinau,
Neubau eines Tanklagers mit Betriebsgebdude, ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Satzung beschlossen.

Da ein derartiges Bauvorhaben nach § 34 (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebaute Oristeile) und § 35 (Bauen im AufBenbereich) nicht zuldssig wére
sowie bodenordnerische MaBnahmen nach §§ 45 ff BauGB nicht nétig sind, ist ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan in Anlehnung an einen einfachen Bebauungsplan (§ 30 Abs. 2 BauGB)
zur Sicherstellung einer geordneten stéddtebaulichen Entwicklung ausreichend (siehe Punkt 2).
Ein beschleunigtes Verfahren gemaB § 55 Abs. 3 Satz 2 BauZVOQO (offentliche Auslegung
entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB) wird vorgenommen.

Ausgangssituation

Das ca. 7000 m? groBe Plangebiet befindet sich als Flurstiick 9 der Flur 3 in der Ortslage
Kleinau, dem gréBten Ortsteil der Gemeinde Kleinau im Landkreis Osterburg/Altmark. Es liegt
westlich im AnschluB an die Ortslage und wird im Norden begrenzt durch die GemeindestraBe
Kleinau - Dessau, im Westen durch das Flurstiick 17/1 der Flur 3 und im Osten durch das
Flurstiick 65/2 der Flur 3. Im Siiden schlieBt sich Agrarfliche auf dem verbleibenden Flurstiick
9 an; eine notwendige Teilungsgenehmigung kann gemaB § 246 a Abs. 1 Nr. 6 a lber diesen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan erteilt werden. In der ca. 500 Einwohner z&hlenden,
landwirtschatftlich gepragten Ortschaft sind ein Betonwerk und ein Kartoffellager der AVG
(Agrar- und Verwaltungsgenossenschaft) vorhanden. Beide gewerblichen Nutzungen befinden
sich in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet: ndrdlich anschlieBend das Betonlager, &stlich
anschlieBend das Kartoffellager. Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan stellt daher
das Plangebiet als Gewerbegebiet dar; nach dem Stand der Planungsarbeiten ist anzunehmen,
daB sich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt (§ Abs. 3 BauGB), und damit die in dem vorbereitenden
Bauleitplan skizzierte stiddtebauliche Ordnung gesichert ist (§ 55 Abs. 2 BauZVO). Es gibt keine
Vorgaben der Raumordnung, da sich diesbeziigliche Planungen noch in Arbeit befinden. Die
nach § 1 Abs. 4 BauGB zu beriicksichtigen Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
kénnen damit nicht Gegenstand der Abwégung sein.

Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist es, der Firma W. Hoyer durch eine ziigige
Abwicklung des Genehmigungsverfahrens die Errichtung eines Tanklagers mit Betriebsgebdude
einschlieBlich Betriebsleiterwohnung und damit die Schaffung von ca. 10 Arbeitspldtzen zu
ermdglichen. Neben der statdiebaulichen "Lenkung" investitionsbestimmender Vorhaben durch
Erteilung schnellstmoglicher Baurechte (§ 55 Abs. 1 Nr. 2 BauZVO) kann hier ein
Arbeitskraftepotential gebunden werden, das auch fiir die gesamte Agrargemeinde Kleinau mit
ca. 880 Einwohnern von Wichtigkeit ist. (Neben den unter Punkt 2 angegebenen gewerbelichen
Anlagen ist in der Gemeinde nur noch das Unternehmen Suding mit ca. 60 - 70 Mitarbeitern
ansassig.)

Der Vorhabentrager wird als Eigentiimer der maBgeblichen Flache fir samtliche Planungs- und
ErschlieBungskosten autkommen und sich verpilichten, das beantragte Bauvorhaben bis
31.12.1993 zu realisieren.
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4.1

Planinhalt
Der Bauplan als Vorhabehtriiger

Der Bauplan und damit die Baubeschreibung des Vorhabens durch den Investitionstrager ist
Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Das Bauvorhaben wird wie folgt
beschrieben (Auszug):

Funktionsbereich Verwaltung und Sozialbereich

In diesem Bereich sind die Funktion Empfang/Verkauf, Biiro, Besprechungsraum/Sozialraum
Mitarbeiter und die WC-Anlagen untergebracht.

Der Empfangs- und Verkaufsraum ist so angeordnet, daB von diesem sowohl die Zufahrt zum
Betriebsgelédnde als auch der Mineraldlbereich libersehen werden kann.

Da dieser Bereich lediglich eine lichte Hohe von 2,50 m benétigt, der Hallenkdrper jedoch in der
gesamten Hallenhéhe auch liber diesem Verwaltungsbereich ausgetfiihrt werden soll, ist in der
dariiber liegenden Ebene eine Erweiterung der Biiroflichen bzw. je nach Bedarf eine
Betriebsleiterwohnung méglich.

Der Bereich wird auf einer 25 cm starken Stahlbetonplatte gegriindet. Die Tragkonstruktion
besteht aus einer Stahlkonstruktion. Die AuBenwidnde werden als wérmegeddmmte
Isowandfassade ausgefiihrt. Alternativ ist die Ausfiihrung dieses Wandbereiches auch in einer
Gasbetonkonstruktion méglich.

Die Fenster werden in Kunststoff als Dreh-Kipp-Elemente mit Isolierverglasung ausgefiihrt.
Die Dacheindeckung erfolgt mit Trapezblechprofilen in warmegeddmmter Ausfiihrung.
Funktionsbereich Lagerhalle

Die Sohlplatte im Bereich der Lagerhalle wird in 25 cm starkem, wasserunduchldssigen Beton
ausgeflihrt. Die Oberfliche wird glatt gerieben und mit Gefélle zum Inneren der Halle
ausgebildet. Die tragende Konstruktion fiir die Wande und das Dach besteht aus einer
Stahlkonstruktion. Die Wénde werden mit einem farbig beschichteten Trapezblech oder
alternativ.  in Gasbeton ausgebildet, das Dach mit einer warmeddmmenden
Trapezblechkonstruktion ausgefiihrt. In der AuBenwand ist ein Rolltor als Zu- und Ausfahrt fiir
die LKW eingebaut.

Die Belichtung der Halle erfolgt Uber Fensterelemente, die in den AuBenwénden als
Fensterband eingebaut werden.

Funktionsbereich Fahrzeugpflege und Unterstellhalle

Die Ausfiihrung der Bodenplatte, der AuBenwdnde und des Daches entspricht der Ausflihrung
im Bereich der Lagerhalle. Zusétzlich wird in der Sohiplatte eine Arbeitsgrube eingebaut.
Insgesamt erhalt dieser Betriebsbereich 3 Rolltore, so daB hier das Unterstellen von insgesamt
2 TKW/LKW madglich ist.

In Verldngerung dieses Funktionsbereiches ist bei Bedarf eine Erweiterung vorgesehen.
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4.2

43

Funktionsbereich Mineraldllagerung

In einer Auffangwanne aus wasserundurchldssigem Stahlbeton werden hier oberirdisch drei
jeweils 100.000-Liter MineralGltanks, bauartgepriift nach DIN, aufgestelit. Die Befiillung dieser
Tanks erfolgt an den Befiillstationen vor Kopf der Tanks.

Ebenfalls in diesem Bereich werden die Befiillstationen fiir die Tankwagen installiert.

Der gesamte Bodenbereich im Bereich der Befiilistation wird élundurchldssig hergestelit. Seine
Entsorgung geschieht (iber eine entsprechende Abscheideanlage.

Bei entsprechender Umsatzentwicklung ist auch in diesem Bereich die Erweiterung des
Tanklagers, wie in der anliegenden Planung dargestellt, vorgesehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundsticksfldche

Das Plangebiet wird wie im Flachennutzungsplan vorgesehen als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Das MaB der baulichen Nutzung wird auf Grundlage des Bauantrages mit einer GRZ und GFZ
von jeweils 0,2 festgesetzt und bietet damit Uber den derzeitigen Planungsstand des
Bauvorhabens hinaus noch Ausbau- und Erweiterungsmoglichkeiten fiir die zukiinftige
Betriebsstruktur. Aus diesem Grunde ist auch eine groBziigige Abmessung der (iberbaubaren
Grundstiicksfliche mittels Baugrenzen erfolgt. Sie umfaBt anndhernd den gesamten
Funktionsbereich des Grundstiicks. So kann fir den Investor eine umfangreiche Flexibilitat
sichergestellt und gleichzeitig eine der Umgebung angemessene Bebauungsdichte auf dem
Grundstiick gewahrleistet werden.

Verkehrsfldchen

Die Anbindung des Grundstiicks erfolgt direkt an die GemeindestraBBe Kleinau - Dessau. Die
ErschlieBung erfolgt durch Schaffung einer zentralen Zu- und Abfahrt. Die interne ErschlieBung
des Baugrundstiicks sieht der Vorhabentrager wie folgt vor (Auszug Baubeschreibung):

"Diese Zufahrt kann vom Empfangs- und Verkaufsraum eingesehen werden und gewahrleistet
somit, da Unbefugte den Betriebsbereich nicht unkontrolliert betreten kénnen. Von dieser
Zufahrt flhren die Fahrspuren fiir die LKW direkt zu den Befiilistationen bzw. zur Lagerhalle
und Fahrzeugpflegehalle. Getrennt von diesen Fahrspuren und dem Verwaltungsbereich
zugeordnet sind die Stellpldtze flr die PKW der Angesteliten und Besucher ebenfalls im
Sichtbereich des Empfangs zugeordnet."

Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungskosten trdgt der Vorhabentrager, es handelt sich hierbei im Rahmen der
Versorgung um einen Trinkwasser- sowie einen ElektrohausanschiuB. Die Versorgung
Ubernehmen die "Stromversorgung/-Energieversorgung Magdeburg", die Trinkwasserversorung
erfolgt durch die 6ffentliche Wasserversorgung des "Abwasserverbandes Osterburg".

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Einbringung in die Sammelkanalisation. Das
Niederschlagswasser wird in ein angrenzendes Gewasser abgeleitet.
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6.

Umweltauswirkungen

Um im Vorfeld Umweltschddigungen zu minimieren, sind bereits in der bautechnischen
Ausfiihrung Vorkehrungen getroffen worden (Auszug Baubeschreibung):

"Im Bereich der Mineraldllagerung wird eine wasserundurchldssige Auffangwanne aus
Stahlbeton erstellt; die drei oberirdischen, jeweils 100.000 Liter umfassenden Mineralditanks
sind nach DIN bauartgepriift. GleichermaBen werden in den Funktionsbereichen Lagerhalle,
Fahrzeugpflege und Unterstellhalle die Bodenplatten aus wasserundurchidssigem Beton, mit
Gefélle zum Inneren des entsprechenden Raumes, erstellt. Ferner wird die gesamte
Bodenfliche im Bereich der Befiillstation &lundurchidssig hergestellt und (ber eine
entsprechende Abscheideanlage entsorgt. Um eine zu hohe Bodenversiegelung zu vermeiden,
wird dartiber hinaus nur noch ein enger Bereich vor und neben der Verwaltung/Halle gepflastert.
Der verbleibende Umfahrungsbereich soll vorzugsweise mit Mineralgemisch befestigt werden.
Als Ausgleich fiir die zukiinftige Versiegelung und zur besseren Einbindung des Bauvorhabens
in die Landschatt wird eine 3 m breite, entlang der nérdlichen und éstlichen Grenze und eine 10
m breite Bepflanzungszone entlang der siidlichen und westlichen Grenze in der
Planungsunterlage festgeschrieben. Nach Absprache mit dem Landkreis Osterburg/Altmark
wurde bei der Flachendisposition des Bauvorhabens der Funktionsbereich Mineraléllagerung
von der westlichen Grundstlckshélite in die stliche Halfte verlegt und befindet sich nunmehr in
ausreichendem Abstand zur Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Kleinau.

Kosten- und Finanzierung

Die Kosten tragt der Vorhabentrdger; fir die Gemeinde fallen keine Kosten an.

Bodenordnung

Die betroffenen Grundstiicke miissen teilweise neu zugeschnitten werden. Dazu sind keine
bodenordnerischen MaBnahmen geman §§ 45 ff BauGB nétig.
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