Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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ENTWURF

Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,, Tank- und Rastanlage — Arendsee”

(Erweiterung Tankstelle , Arendsee-Siid“)

Erneute Beteiligung nach wesentlicher Plandnderung, Aufstellung gemaR § 8 (3) i.V.m. § 12 BauGB, Juli 2015

Luftbild des Plangebietes in der Gemeinde (ohne MaRstab)
Quelle: Landesluftbildsammlung © GeoBasis-DE / LVerm-Geo LSA, 2017 /G01-5010963-2014

Seite 1von 10




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Entwurf mit Planungstand Beteiligung §§ 4.1 und 4.2 BauGB — Revision 06/2022 — erneute Beteiligung

Inhaltsverzeichnis

Teil A

0. Vorwort

1. Rechtsgrundlage

2. Veranlassung

2.1. Voraussetzungen, Ziele und Notwendigkeit

2.2. Begriindung zum gewahlten Verfahren

2.3. Entwicklungsabsichten der Gemeinde

2.4, Rdumlichen Geltungsbereiches

2.5. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

3. Rahmenbedingungen

3.1. Lage in der Gemeinde, Gelandeverhaltnisse, Bodenbeschaffenheit
3.2. GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

3.3. Nutzung, Freiflachen und Landschaftsbild

4. Hinweise

4, Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Art der baulichen Nutzung

4.2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, tiberbaubare Grundsticksflache
4.3. Offentliche und private Verkehrsanlagen

4.4, Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
4.5 Flachen fiur die Regelung des Wasserabflusses

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

5.1. MafRnahmen, Kosten, Finanzierung

5.2. Bodenordnung

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

6.1. Erschliefung
6.2. Wirtschaftliche Belange
6.3 Sonstige 6ffentliche Belange

6.4. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange
7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange
8. Flachenbilanz

9. Umweltbericht

Seite 2 von 10




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Entwurf mit Planungstand Beteiligung §§ 4.1 und 4.2 BauGB — Revision 06/2022 — erneute Beteiligung

0. Vorwort

Im Zuge der Beteiligung gemaR § 4.2. BauGB haben sich Verhéltnisse ergeben, die eine Anderung der Planung
notwendig gemacht haben. Im Zuge der Planungen zur schadlosen Niederschlagswasserableitung wurde es
erforderliche die Stellung der Gebaude und baulichen Anlagen im Baufeld neu zu ordnen. Die sich daraus
ergebenen Anderung sind nunmehr in der Planung und der Begriindung aufgenommen.

Anderungen sind zur Verbesserung der Sichtbarkeit in Blauer Schriftfarbe dargestellt.
1. Rechtsgrundlage

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VHB) erfolgt auf Grundlage der §§ 1-4c, 8-12 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.06.1960 in der Neufassung laut Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 15.3634), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S.674) in Verbindung mit
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) , neugefasst am 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802). Die
Planzeichenverordnung wird nicht angewendet.

2. Veranlassung
2.1 Voraussetzungen, Ziele und Notwendigkeit des VHB

Die Planung erfolgt auf Antrag des Grundeigentiimers (als Vorhabentrager):

Alfred Landsberg
DorfstraRe 7
29410 Béddenstedt

Mit Schreiben vom 20.07.2015 wurde die Aufstellung der Planung bei der Stadt Arendsee beantragt. Ziel der
Planung ist die Erweiterung einer bestehenden Tankstelle zur Rastanlage fiir den Schwerlastverkehr mit
zusatzlich:

25 LKW Stellplatze

Gastronomische Einrichtung
Serviceeinrichtung mit WC- und Duschraumen
6 Motelbetten

Automatenspieleinrichtung

zugehorige Nebenanlagen

b &b b G

Der Antragsteller der Planung betreibt am Standort eine Tankstellenanlage und beabsichtigt diese
perspektivisch zur Tank- und Rastanlage fiir den Uberoértlichen Verkehr auszubauen. Die Errichtung der
Tankstelle folgte dem VHB Tankstelle ,Arendsee-Sud” — 24/1, aus dem Jahr 1998. Nunmehr erforderlich ist die
Erweiterung des Gebietes um Flachen fir LKW-Stellplatze und Geb&dude der Rastanlage.

Der Standort befindet sich in Randlage der Stadt Arendsee an der Grenze zum planerischen AuRenbereich im
Bereich der Kreuzung BundesstraRe B 190 und KreisstraRe K 1002 stidlich des Ortskernes.

Hintergrund der Planungsabsicht des Vorhabentrégers sind die Bestrebungen der Bundes- und Landesregierung
Sachsen-Anhalt zur weiteren Umsetzung des Bundesverkehrswegeplanes im Zusammenhang mit dem Ausbau
der Autobahn A 14 Magdeburg — Schwerin und der Uberregionalen VerbindungsstralRe B 190 zur Anbindung an
den Raum Wolfsburg (Hosentragervariante).

,Mit der B 190n werde eine wichtige West-Ost-Verbindung in der Altmark geschaffen, sagte der
Parlamentarische Staatssekretdr im Bundesverkehrsministerium, Enak Ferlemann (CDU). Davon profitierten in
erster Linie die Menschen im Norden Sachsen-Anhalts und im Nordosten Niedersachsens, betonte er. Aber auch
fiir die Hinterlandanbindung der deutschen Seehdfen sei sie von grofier Bedeutung.”

Quelle: Trasse fiir Bundesstrafie 190n steht fest - Mitteldeutsche Zeitung
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Die Flache der bestehenden Tankstelle befindet sich im Geltungsbereich des fortgeltenden
Teilflichennutzungsplanes der Stadt Arendsee. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde befindet sich in
Fortschreibung. Die bestehende Tankstelle stellt bauplanungsrechtlich ein Gewerbegebiet dar, ein
rechtskraftiger Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt hierfiir bereits vor. Vorgesehen ist nunmehr einen
Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemadR § 12 BauGB zu Regelung der stiddtebaulichen
Strukturen im Plangebiet aufzustellen, welchen die geplante Erweiterung des Standortes ermdoglichen und mit
der parallel durchgefiihrten Anderung des Flachennutzungsplanes einhergehen soll. Die Zielstellung der
Planung ist die Sicherung dauerhafter Wettbewerbsfahigkeit am Standort in Verbindung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung, der Sicherung und Erweiterung von Arbeitsplatzen, die Erhohung der
Verkehrssicherheit und der Erhalt der Wertschopfung in der Region.

2.2 Begriindung zum gewdhlten Verfahren

Nachfolgend wird begriindet, warum ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (VHB) geeignet und notwendig
fiir die geplante Erweiterung am Standort ist.

Fir das Gebiet der Stadt Arendsee besteht eine rechtkraftiger, fortgeltender Teilflachennutzungsplan. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde befindet sich in Fortschreibung. Die Flache war im fortgeltenden
Flaichennutzungsplan der Stadt Artendsee als Wohnbaufliche ausgewiesen. Die Anderung einer Teilfliche des
Flaichennutzungsplanes, 3. Anderung, sieht nunmehr die Entwicklung des Plangebietes zum Sondergebiet vor.
Die sonstig beanspruchten Wohnbauflachen im Bereich slidlich der Bahnlinie bis zur B 190 sollen zu einem
spateren Zeitpunkt in groRen Teilen als Landwirtschaftsflache zurlickgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Die Teilflaichenanderung des fortgeltenden
Flachennutzungsplanes der Stadt Arendsee fiir den Planbereich, 3. Anderung, erfolgte um dem Gebot der
Entwicklung aus dem FNP zu entsprechen.

Mit Wirdigung der Vielzahl der Nutzungsinteressen wird ein, das ganze Gemeindegebiet umfassender
Koordinierungsbedarf mit der geplanten Erweiterung der Tankstelle zur Tank- und Rastanlage nicht erkannt.
Eine weitere Entwicklung zu Wohnbauflachen im nahen Bereich der bestehenden Tankstelle wird auf Grund
der vorliegenden, langfristigen Bevolkerungsprognose ebenfalls ausgeschlossen.

Es wird in diesem Zusammenhang betont, dass die Prifung alternativer Standorte hier nicht erforderlich war,
da sich das Vorhaben der Erweiterung eines bereits ansassigen Betriebes annimmt.

2.3 Entwicklungsabsichten der Gemeinde

Der Aufstellung dieses Bebauungsplanes stehen keine anderweitigen Entwicklungsabsichten der Stadt
Arendsee entgegen. Fir das Plangebiet und seine Umgebung liegen entgegenstehenden Entwicklungsabsichten
nicht vor. Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes sieht eine Riickstufung der Gebiete von
derzeit Wohnbauflachen zu Sonder-, Gewerbegebiets- und Landwirtschaftsflachen vor. Die Verwirklichung des
auf dem Plangebiet beabsichtigten Vorhabens steht damit nicht im Konflikt zur in Planung befindlichen
Flachennutzungsplanaufstellung bzw. dessen Fortschreibung.

2.4. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Gebietes ist festgelegt durch die Grenzen der Flurstiicke 286, 288, 296 und 295
(Teilflache) — Flur 13, Gemarkung Arendsee. Diese grenzen im Osten an das bestehende Tankstellengeldande an.
Im Ubrigen grenzt das Gebiet derzeit an Landwirtschaftsflichen zur offenen Landschaft und im Siiden an
Grinland an. Sidlich verlauft die B 190, 6stlich liegt die L 1 als ErschlieBungsstrafe. Die Flachen des
Bauerwartungslandes im Norden und Westen sind derzeit ackerbaulich genutzt.
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2.5. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Teilflichennutzungsplan fir das Stadtgebiet der Kernstadt Arendsee stellt nach Genehmigung der 3.
Anderung die Flache als Sonderbaufliche dar. Der laufenden Planfortschreibung der 3. Anderung des FNP wird
mit dem vorhabenbezogenem Bebauungsplan (VHB), entsprochen. Die Art der Nutzung ist im VHB als
Sondergebiet beabsichtigt.

Die Vorgaben der Landesplanung und des Regionalen Entwicklungsplanes Altmark bleiben durch die Anpassung
des Gebietes unberiihrt und entsprechen ansonsten den dort genannten Zielsetzungen, hier Starkung und
Entwicklung der Stadt Arendsee als Grundzentrum, indem einem mittelstandischen Unternehmen durch die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen eine Umgestaltung und Erweiterung am Standort
Arendsee ermoglicht wird.

3. Rahmenbedingungen fiir den VHB
3.1. Lage in der Gemeinde, Geldnde- uns Bodenverhaltnisse

Das Gebiet befindet sich in sidlicher Randlange der Stadt Arendsee, Ausfahrt L 1 - Bahnhofstralie,
Kreuzungsbereich B 190. Das Gelande ist eben, nach Osten leicht abfallend. Die H6henlage liegt im Bereich von
31 bis 32 m (HN. Die Bodenverhéltnisse sind Uberwiegend durch Sande und wechselnde, tieferliegenden
Geschiebemergel gekennzeichnet. Oberflachennaher Mutterboden hat eine Machtigkeit von 30 bis 50 cm.
Altlasten sind bisher nicht bekannt geworden.

W__\ ARENDSEE (ALTMARK)
#

/\ Charlottenhot
\
N

Kartenausschnitt des Stadtgebietes TK 10000
Quelle: TK 10000 ©GeoBasis-DE / LVerm-Geo LSA, 2017 /G01-5010963-2014
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3.2. GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur
Das Plangebiet hat eine GroRRe von 1,23 ha. Es umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung: Arendsee
Flur: 13
Flurstiick: 286, 288, 296, 295 (Teilflache)

GroRe des Plangebietes: 12326 m?

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich. Das Plangebiet befindet sich im direkten Zugriff des
Vorhabentragers und schlieft an die bereits bestehende Betriebsfliche der Tankstelle ,,Zum Seeadler” direkt
an.

3.3. Nutzung, Freiflichen und Landschaftsbild, Bodenbeschaffenheit

Der Betrachtungsraum ist durch eine landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft charakterisiert. Der Standort
befindet sich im Ubergang des Naturraumes der ,Westlichen Altmarkplatten” zu den Niederungsgebieten im
Wendland. Die Landschaft setzt sich hier aus einem Mosaik grundwassergepragter Niederungen und
stauwasserbeeinflusster Platten der Altmoranenlandschaft zusammen. In groBerem FlachenausmaR sind auf
den relativ niedrig liegenden Grundmoranenplatten Tieflehm- Staugleye entwickelt. Sie werden in den etwas
hoher liegenden Platten von Lehm- bzw. Tieflehm-Fahlerden und -Braunerden abgel6st. Die trockenen
Sandstandorte nehmen Sand-Braunpodsole oder, untergeordnet, Sand-Podsolbraunerden ein. In den
grol¥flachig verbreiteten, grundwasserbeeinflussten flachen Niederungen sind bei Grundwasserstanden
zwischen 60 und 150 cm unter Flur Sand-Gleye und Decklehm-Gleye anzutreffen. Bei standig
hochanstehendem Grundwasser (hoher als 60 cm u. Flur) haben sich in den Niederungen Moormosaike
gebildet. Flachenhaft nicht so weit verbreitet, aber fiir diese Landschaft typisch, sind die Nieder- und
Gleymoore insbesondere am Rand zu den héher gelegenen Altmarkheiden. Die Westlichen Altmarkplatten
gehoren dem schon subatlantisch gepragten Binnentieflandklima des Niederelbegebietes und der Liineburger
Heide im Nordwesten und Westen an. Die Jahresmitteltemperaturen betragen rund 8,5° C, die mittleren
Julitemperaturen 17,5° C. Die Niederschldge erreichen im Westen 600 mm/a und sinken nach Osten hin ab
(Station Arendsee 578 mm/a).

Das Plangebiet liegt auf den siidlich der Stadt gelegenen Hochflaichen. Sandbdden mit niedrigen
Grundwasserstanden kennzeichnen den Boden. Die Flora und Fauna wird durch Ackerland und
Windschutzpflanzungen bestimmt.

Fiir die Grundflachen am geplanten Standort liegen keine Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen,
Altlasten oder Altlastenverdachtsfliche im Sinne von § 2 Abs. 3 bis 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
vor, Arten- und Wasserschutzgebiete sind zu beachten. Die Wechselwirkungen sind im Umweltbericht
dargestellt.

4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des VHB

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die Nutzung des rdumlichen Geltungsbereiches im Sinne der
beschriebenen Zielvorstellungen ermdglichen. Nachfolgend wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet
sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

4.1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GemadR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §11 BauNVO wird das Gebiet als Sondergebiet festgesetzt. Die Festsetzung

dient der Verwirklichung der Zielvorstellungen der Planung zum Betrieb einer Rastanlage mit LKW Stellflachen
und dient der Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache der Tankstelle ,,Zum Seeadler”.
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4.2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksflichen wird die Flache auf 50 % eingeschrankt, § 12 und 14
BauNVO sind davon unberiihrt. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche nach § 19 (4) BauNVO soll dabei
jedoch zulassig sein, so dass mit Beriicksichtigung befestigter Flachen fir den Parkplatz 75% versiegelte Flachen
erreicht werden kdénnen. Diese Beschrankung dient dem Schutz der Umwelt. Gleichzeitig wird offene Bauweise
und eine Hohenbegrenzung auf 8,00 m ausgesprochen. Diese Festsetzungen dienen dem Schutz des
Landschaftsbildes.

4.3. Offentliche und private Verkehrsanlagen, ErschlieBung

Festlegungen zu den Verkehrsflachen erfolgen nicht, auf die geltenden Anforderungen an den Gewasserschutz
hinsichtlich der Behandlung von Oberflachenwasser auf Parkplatzen sei hier verwiesen.

4.4 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Regelungen zur Behandlung von Regenwasser werden textlich aufgenommen. Da Einzelflaichen nicht
ausgewiesen werden kénnen, ist ein Regenwasserkonzept separater Bestandteil der Planung. Die Festlegungen
miinden in der zugehorigen wasserrechtlichen Erlaubnis. Anfallendes Regenwasser wird in die Seitenrdume B1
bis 5 geleitet und dort flachig versickert. Uberstauungen werden in den Miihlengraben abgeleitet. Im Bereich
des angrenzenden Grabens wird ein Schutzstreifen mit einer Breite bis zu 5,00 m im Gebiet festgesetzt.

4.6. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Um schadliche Eingriffe in den Naturraum zu minimieren ist es erforderlich, Eingriffsregelungen zu treffen.
Abgeleitet aus dem Umweltbericht sind die nachfolgenden MalRnahmen geeignet den Eingriff auszugleichen:

¢ Bereich 1 bis 4 werden als gestaffelte Feuchtbereiche mit Baum - Strauchhecken und Staudenfluren
entwickelt

¢ Bereich 5, gleichsam Gewasserschonstreifen wird mit eine Kombination aus Blihwiese und
Scherrassen ausgebildet

< frei bleibende Grundstiicksbereiche innerhalb der Bauflichen werden unversiegelt als einfache
Griunflachen mindestens mit Scherrasen ausgebildet

Fiir die Umsetzung der MaBnahmen sind die Angaben der Gehoélzschutzliste des Altmarkkreises Salzwedel
umzusetzen. Es sind die dort benannten Pflanzqualitdten zu verwenden. Die Umsetzung der MalRinahmen hat
spatestens 1 Jahr nach Vorhabensdurchfiihrung zu erfolgen. Fertigstellungs- und
EntwicklungspflegemalRnahmen sind mindestens 3 Jahre vorzunehmen.

Bei der Wahl der Eingriffsregelung wurden bisherige, bereits bebaute und befestigte Bereiche mit
bertcksichtigt. Die Gegeniberstellung ist in der Eingriffsbilanz dokumentiert. MaRnahmen auRerhalb des
Gebiets werden erforderlich, diese sind im Durchfiihrungsvertrag auf der Grundlage des Umweltberichtes
naher zu regeln.

Fir die Umsetzung aller Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wird eine 6kologische
Baubegleitung bestimmt.

4.7. Hinweise und Sonstiges

4 Das Gebiet grenzt im Stiden an einen Graben 2. Ordnung. Zum Graben ist eine Gewasserschonstreifen
von 5,00 m freizuhalten, Teile hiervon liegen im Plangebiet.

¢ Der Bereich der Stadt Arendsee zahlt zum Schutzgebiet FFH Arendsee DE 3134, Anforderungen des
besonderen Artenschutzes waren zu prifen, die Ergebnisse sind in den Umweltbericht eingeflossen.

% Die Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Arendsee ist derzeit in Neuaufstellung. Es besteht die
Moglichkeit, dass der Bereich des Plangebietes betroffen sein werden kénnte, mit heutigem Stand ist
hierzu jedoch keine konkrete Aussage moglich.
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4 Das Plangebiet grenzt an Flichen des Bauerwartungslandes, Wohnbaufldchen. Die Stadt Arendsee
beabsichtigt diese Flachen aufzugeben. Im Rahmen des VHB werden schalltechnische Untersuchungen
daher nicht fiir erforderlich gehalten.

< Bezlglich der Schallentwicklung aus Verkehrslarm werden im Rahmen der Baugenehmigungsphase die
erforderlichen Prifungen durchzufiihren sein. Das Erfordernis der Bewertung wird als Hinweis
aufgenommen.

¢ Die Kampfmittelfreiheit des Gebietes wurde im Zuge der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes
der Stadt Arendsee vorgeprift. Ein Hinweis wird aufgenommen.

¢ Externe Ausgleichsmallnahmen sind Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages. Grundlage ist der
Umweltbericht.

< Im Bereich des Grabenschutzstreifens ist bei Neuanpflanzungen von Baumen und Strduchern ein
Lichtraumprofil von 5,00 m ab Béschungsoberkante freizuhalten.

< Das Entwdsserungskonzept des Gebietes ist Bestandteil der Planung. Die zugehorige wasserrechtliche
Erlaubnis ist hierzu einzuholen.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
5.1. MaRnahmen - Kosten — Finanzierung

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

planerische Leistungen der Gebdude und Baulichen Anlagen

Erwirken wasserrechtlicher Genehmigungen

die ErschlieBung der zum Betriebsgeldande der Tankstelle ,,Zum Seeadler” hinzukommenden Flachen
bauliche MaBnahmen

die Umsetzung von Ausgleichs-, Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen, externer Ausgleich und
Artenschutz

b & b > @

Die Kosten der vorgenannten MalRnahmen werden durch den Antragsteller getragen und sind in einem
,Durchfiihrungsvertrag” nach § 11 BauGB festzuschreiben. Eine gesicherte Finanzierung wird hier unterstellt
und ist der Gemeinde nachzuweisen.

5.2. Bodenordnung

Die Durchfiihrung bodenordnender MalRnahmen ist nicht erforderlich. Die Flachen befinden sich im Eigentum
des Antragstellers.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die im BauGB §1 insbesondere im Abs.8 genannten Anforderungen erfordern fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes:

eine entsprechende private VerkehrserschlieBung

eine entsprechende Dimensionierung der zentralen Wasserver- und Abwasserentsorgung, Gas- und
Elektrizitatsversorgung als Erweiterung bzw. Neuverlegung von Hausanschlissen

private Anlagen der Telekommunikation

eine geordnete Oberflachenentwasserung

eine ausreichende Loschwasserbereitstellung

b &b &G

Diese Bedingungen sind am Standort bereits weitgehend gegeben. Die vorhandenen Anlagen angrenzend an
das Gebiet werden auf die Anforderungen der neuen Einzugsfliche durch den Vorhabentrdger angepasst.
Zufahrten zum Gebiet sind unberlhrt, ebenso andere o6ffentliche Verkehr, Ver- und Entsorgungsanlagen. Fur
die Regelung der Oberflaichenentwasserung des Gebietes wurde eine entsprechende Planung durchgefiihrt und
zwischenzeitlich durch den Altmarkkreis Salzwedel wasserrechtlich genehmigt. Die Konzeption ist Bestandteil
der vorliegenden Planung. GemdaR den Untersuchungen zum Schutzgut Wasser ist eine vollstandige
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Versickerung am Standort nicht durchgdngig méglich, Anlagen zur Ableitung bei Uberstauung werden
erforderlich.

Die Grundversorgung mit Léschwasser ist mit 48 m3/h bereist durch bestehende Anlagen (Loschwasserbecken
der Tankstelle) gesichert.

6.2. Wirtschaftliche Belange

Die Gebietsausweisung dient der geordneten Erweiterung und Entwicklung eines bestehenden Betriebes. Ziel
ist es Arbeitsplatze und —bedingungen weiter auszubauen und die Wertschépfung in der Region dauerhaft
wettbewerbsfahig zu erhalten. Negative Auswirkungen entstehen nicht.

6.3 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange /sonstige 6ffentliche Belange

Die Belange des Umweltschutzes beziehen sich in diesem Zusammenhang gemaR § 1 Abs.6 Nr.7
und § 1a BauGB auf:

die Reinhaltung der Gewasser

die Belange des Hochwasserschutzes
Niederschlagswasser

die Abfallbeseitigung

den Larmschutz

den Immissionsschutz

den Schutz des Bodens

den Naturschutz und die Landschaftspflege

LR

Die Belange des Umweltschutzes und sonstige beriihrte Belange werden im Umweltbericht ausfihrlich
behandelt. Schitzende und ausgleichende MaRnahmen werden dort gezeigt. Hinsichtlich der
Nichtdurchfiihrung der Planung wird festgestellt, dass die bereits bestehenden Bebauungspotenziale keine
anderweitig nachteiligen Ergebnisse erwarten lassen und bei erforderlichem Ausgleich keine Verdnderung der
jetzt bereits zuldssigen Beeintrachtigungslage erwartet wird. Zur Sicherung der Schutzziele sind externe
Malnahmen zusatzlich erforderlich. Art und Umfang sind im Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben.

Belange des Denkmalschutzes sind nicht berihrt.

Sonstige Hinweise oder Bedenken von Tragern oOffentlicher Belange, die der Planung entgegenstehen sind
bisher nicht bekannt geworden. Die in der Vorentwurfsphase ergangenen Hinweise und Bedenken wurden
geprift und eingearbeitet.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den durch die Planung betroffenen privaten Belangen zadhlen ggf. entstehende Wechselwirkungen auf
bestehende Wohnbauvorhaben in der nahen Umgebung (Abstand zur Bahnhofstralle ca. 200 m). Grundsétzlich
werden keine negativen Auswirkungen erwartet. Beziiglich der Schallentwicklung aus Verkehrslarm werden im
Rahmen der Baugenehmigungsphase die erforderlichen Prifungen durchzufiihren sein. Das Erfordernis der
Bewertung wird als Hinweis aufgenommen. Eigentums- und nachbarschaftsrechtliche Probleme sind hingegen
weitgehend unberihrt. Eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft und verbleibender landwirtschaftlicher
Flachen wird bei ordnungsgemidfem Betrieb der Anlagen und Vorkehrungen gegen Havariefdlle nicht
befiirchtet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Entwurf mit Planungstand Beteiligung §§ 4.1 und 4.2 BauGB — Revision 06/2022 — erneute Beteiligung

8. Flachenbilanz

Die in Anspruch genommenen Flachen der Gemarkung Arendsee, Flur 13 bestehen aus den Flurstlicken 286,
288, 296 im Ganzen und Teilen des Flurstiicks 295. Die Flache hat eine Abmessung von ca. 70 x 180 m.

< Gesamtgebietsflache: 12326 m?
< Bestand:
— Ackerflachen, intensiv genutzt: 12326 m?
¢ Planung:
— Baufldche 9092 m?
= davon Flachen flur Hauptgebaude (2400 m?)
= davon private Verkehrs- und Nebenanlagen (6692 m?)
— Grunflachen B 1 1012 m?
— Grunflache B 2 898 m?
— Grunflache B 3 572 m?
— Grunflachen B 4 580 m?
— Gewadsserschonstreifen B5 172 m?
Summe: 12326 m?

9. Umweltbericht

Der Umweltbericht nebst Anlagen liegt den Unterlagen folgend bei.

Salzwedel, im Mai 2022

Gez. Olaf Konig
planungsring altmark Salzwedel
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