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Umweltbericht zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Arendsee,
Planauszug Stadt Arendsee

1.0 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes

Die Stadt Arendsee méchte den Bereich des ehemaligen Hotel- und Fremdenverkehrsgebie-
tes "Waldheim" als Gebiet fur die Fremdenbeherbergung in Mischung mit Ferienwohnungen/
Appartements und untergeordnet Dauerwohnen entwickeln.

Das Gelande wird seit 1994 nicht mehr genutzt und ist somit dem Verfall Gberlassen worden.
Das urspringliche "Waldheim" war das grof3te Objekt der Fremdenbeherbergung des Freien
Deutschen Gewerkschaftsbundes im Bezirk Magdeburg. Es umfasste 446 Betten, 218 Spei-
sesaalplatze, 120 Klubraumplatze sowie 59 Pléatze in der 6ffentlichen Gaststatte. Es beher-
bergte bis zu 8.000 Gaste pro Jahr.

Die Stadt Arendsee hat verschiedene Versuche unternommen, die Gunst dieses Bereiches
stadtebauliche zu entwickeln. Die angedachten Vorhaben scheiterten zum Teil an der zu ein-
seitigen Ausrichtung der Planungen, zum Teil auch an notwendigen Foérdermitteln. Mit der An-
derung des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung 2017 war zum ersten Mal die
Mdglichkeit geschaffen, im Waldheimkomplex ein Gebiet der Fremdenbeherbergung in Mi-
schung mit Ferienwohnung und vor allem, wenn auch untergeordnet, Dauerwohnen zu entwi-
ckeln. Durch diese Mischung fuldt die Umsetzung der Planung auf deutlich realistischeren
Mdglichkeiten. Hinzu kommt, dass der Lickenschluss der A 14 bis Stendal in den nachsten
Jahren erwartet wird und somit u.a. der Raum Magdeburg glinstig an das Fremdenverkehrs-
gebiet Arendsee angeschlossen ist.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet stadtebaulich die Umsetzung der durch
Rotherarchitektur in die Planung eingestellten Entwicklungsmdglichkeiten des Waldheim-Re-
sorts vor.

Vorgesehen ist an diesem Standort die Realisierung eines Hotels mit 60 Zimmern sowie drei
2- sowie vier 4-geschossigen Gebauden, mit maximal 92 Wohneinheiten. Es dominiert die
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Fremdenbeherbergung, das Ferienwohnen/-apartments. Dauerwohnen wird untergeordnet
zugelassen.

Die Anlage wird einen parkdhnlichen Charakter aufweisen. Dies ist insbesondere zur Quali-
tatssicherung bzw. zur Aufrechterhaltung des hier angestrebten hochwertigen Ambientes not-
wendig. Hierzu werden sowohl das Hotel als auch die viergeschossige Bebauung mit "Tiefga-
ragen" unterkellert und fir Besucher, zusatzliche Hotelgéaste, Reise- und Kleinbusse ein priva-
ter Parkplatz unmittelbar an der privaten Erschlielungsstrale ,Am Waldheim“ am ,Entree” des
Resorts errichtet. Mit Realisierung des Resorts werden ca. 30 bis 40 Arbeitsplatze geschaffen.
Der im Parallelverfahren gemaf 8 8 Abs. 3 BauGB aufgestellte Bebauungsplan Nr. 27 "Wald-
heim-Resort" mit 6rtlichen Bauvorschriften sichert das Vorhaben auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung, halt aber als sogenannter "Angebotsbebauungsplan™ auch &hnliche Ent-
wicklungen offen.

Ziel der Planung ist ein Sondergebiet fir den Fremdenverkehr zu entwickeln, das ein qualitativ
hochwertiges Angebot an Fremdenbeherbergung inklusive Schank- und Speisewirtschaft, Fe-
rienwohnen /-apartments und untergeordnet Dauerwohnen festsetzt, um fir den "Luftkurort
Arendsee" die dringend bendtigten Impulse im hochwertigen Tourismussegment zu initiieren.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt als private ErschlieRung durch Erneuerung und Ausbau
der vorhandenen Waldstral3e "Am Waldheim". Hierlber erfolgt ebenfalls die Ver- und Entsor-
gung des Gebietes.

Seit Herbst 2020 wurde durch die Vorhabentrager verstarkt die potenzielle Vermarktung des
Resorts in Angriff genommen. Aufgrund der grof3en Resonanz wurde das Biro Rother mit der
Ausarbeitung des Bauantrages zu Haus 3 beauftragt, der parallel zur Offenlage zur Prifung
den Fachbehérden eingereicht wurde.

Im Februar 2021 haben sich ferner Interessenten gemeldet, die an einer Realisierung der Ho-
telanlage grol3es Interesse zeigen.

Seitens der Marktnachfrage kann somit konstatiert werden, dass der Umsetzung des Wald-
heim Resorts nichts entgegensteht.

Die o¢ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 08.07.2021 bis 09.08.2021
vollzogen.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 28.06.2021.
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Die durch den Rat der Stadt Arendsee abgewogenen Stellungnahmen wurden in die Be-
schlussfassung eingearbeitet.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Waldheim Resort* mit 6rtlichen Bau-
vorschriften und der Feststellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
Arendsee Planauszug Arendsee wurde vom Rat der Stadt Arendsee am 08.11.2021 gefasst.
Zum Feststellungsbeschluss wurden alle Forderungen der Behdrden tber die Ausgestaltung
der Planung sowie dem dazugehdrigen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die Genehmigun-
gen zu den Waldumwandlungsantragen und -erstaufforstungen (entspricht Gesamtausgleich
fur Natur- und Landschaft) liegen vor. Gleiches gilt fur alle wasserrechtlichen Befreiungen und
Genehmigungen, sowie die ErschlieRungsplanung.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Arendsee, Planauszug Stadt Arendsee, wurde
am 06.12.2021 zur Prifung der héheren Verwaltungsbehdrden Gbermittelt.

Am 12.01.2022 teilte der Altmarkkreis Salzwedel der Stadt Arendsee mit, dass eine Genehmi-
gung fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadt Arendsee (Altmark) nicht erteilt
werden kann, da die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslage und die Durchfiihrung der 6f-
fentlichen Auslegung beachtliche Verfahrensfehler aufwiesen.

Vor diesem Hintergrund muss die 6ffentliche Auslegung der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes Arendsee, Planauszug Stadt Arendsee, die selbst keine erheblichen Mangel auf-
weist, erneut erfolgen. Der Stadtrat der Stadt Arendsee hat somit am 22.02.2022 die erneuten
offentlichen Auslegungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Arendsee, Planauszug
Stadt Arendsee beschlossen. Der vorliegende Entwurf entspricht der mit allen zusténdigen
Instanzen abgewogenen und abgestimmten Fassung, aller schon zum ehemaligen Beschluss
vorliegenden Genehmigungen, Befreiungen und vertraglich fixierten Vereinbarungen.

1.1 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich weist eine GroRe von ca. 4,9 ha auf und umfasst in der Gemarkung
Arendsee (Altmark), Flur 22, Flursticke 193/54 tlw., 6/1 tlw., 81 tlw., 6/2 tlw., 223, 190/4
tlw., 191/54 tlw., 193/54 tlw. 91/6 sowie kleinflachig 53 (Anbindung an die L 5).
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1.2 Art, Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Gesamtgebiet 49.106 m2
SO-Gebiet gesamt 37.525 m2
Uberértliche Verkehrsflache 350 m2

Flache fur die Abwasserbeseitigung,

Zweckbestimmung Versickerungsanlage 2.461 m2
Waldflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Sicherung von Boden, Natur und Landschaft 8.770 mz

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Da der "Katalog" der festgelegten Ziele der einschlagigen Fachgesetzte und Fachplanungen -
Umwelt, Natur und Denkmalschutz etc. ausgesprochen umfangreich ist, wird dieser in einer
tabellarischen Ubersicht im Anhang wiedergegeben. Lokale umweltrelevante Leitziele der
Stadt Arendsee existieren zurzeit nicht. Eingang findet jedoch der Landschaftsrahmenplan des
Altmarkkreises Salzwedel (Mai 2018). Diese Gesetze und Fachplane bilden den Leitzielkata-
log, an dem sich die Ermittlung der Bewertung, der Auswirkungen der Planung auf die zu
schitzenden Umweltmedien orientiert und auf den der Vermeidungs-, Verminderungs- und
Kompensationsbedarf ausgerichtet wird.

1.4 Planungsvorgaben und Schutzgebiete

Die wesentlichen Darstellungen tbergeordneter Planungen, Landesentwicklungsplan, Regio-
nalplan, die gegenwartigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurden im Kapitel 5
der Begriindung schon aufgefiihrt.

Das Plangebiet greift geringfiigig in das Landschaftsschutzgebiet am Arendsee ein. Die hierzu
erforderlichen Modalitdten werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Alt-
markkreis Salzwedel geregelt. Das Plangebiet liegt ferner teilweise im Wasserschutzgebiets-
zone der Trinkwassergewinnung Arendsee. Eine Ausnahmegenehmigung zur Ausweisung ei-
nes Baugebietes gemal § 52 Abs. 3 WHG liegt vor. Der Arendsee ist als Natura 2000-Gebiet
DE-3134-301 Arendsee geschutzt.
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15 Naturraumliche Gliederung und potenzielle natlrliche Vegetation

Der Anderungsbereich befindet sich in den westlichen Altmarkplatten, hier in der Arendseer
Platte und dem Niederungsgebiet des Fleet- und FlieRgrabens und des Reed. Dabei handelt
es sich um eine flachwellige Ebene von 30 m bis 50 m tiber NHN im Moranengebiet der Arend-
seer Platte mit Erhebungen bis knapp tGber 70 m bei Thiritz. Der Boden besteht tiberwiegend
aus grundwasserfernen, sandigen Braunerden und lehmigen Braunerde-Fahlerden sowie
staunassen und grundwasserbestimmten lehmigen Gleybdden. Auf verarmten Sandstandor-
ten finden sich Podsole. Als potenzielle naturliche Vegetation wirde sich in den Hochlagen ein
Wechsel aus Flattergras-Buchenwald, Waldmeister-Buchenwald und Draht-schmielen-Bu-
chenwald einstellen. In den grundwassernahen Standorten bildet der Pfeifengras-Stieleichen-
wald, Stieleichen-Hainbuchenwald und der Traubenkirschen-Erlen-Eschen-wald die potenzi-
elle natiirliche Vegetation.

Die aktuelle Vegetation besteht aus Kiefernforsten und eingestreuten Eichenforsten sowie in-
tensiv bewirtschaftetem Acker- und Grinland.

1.6 Fachgutachten zur Beriicksichtigung der Leitziele

- Artenschutzrechtlicher Beitrag auf der Stufe 2 zur 4. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Arendsee, Planauszug Stadt Arendsee, zum BP Nr. 27 Waldheim-Resort
der Stadt Arendsee.

- Kurzbericht zur Fertigstellung der Baugrundverhaltnisse, Bebaubarkeitsstudie des Ingeni-
eurbiros Lehmann.

- Kurzbericht zur Fertigherstellung der Baugrundverhéltnisse - Versickerungsprifung
27.02.20109.

- Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel, Endfassung Mai 2018.

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Planungsbiiro Schumacher GmbH (2021) in die-
sem Umweltbericht integriert.

- FFH-Prufung zum Natura 2000-Gebiet DE 3134-301 Arendsee, Planungsbiro Schuma-
cher GmbH (2021).

- planwerk salzwedel GmbH - Vorentwurf zur schadlosen Regenwasser- und Schmutzwas-
serentsorgung sowie zur Loschwasserversorgung.

- Waldumwandlungsantrdge und Antrage auf Erstaufforstung zu Abriss der maroden Bau-
substanz sowie zu BP 27 Waldheim-Resort mit drtlichen Bauvorschriften (22.02.2022).

Mit Umsetzung der avisierten Vorhaben entsteht im Plangebiet ein Kontingent von ca. 120
Géastezimmern, Hotel plus Ferienwohnungen. Somit ist gemal Anlage 1 Nr. 18.1.2 in Verbin-
dung mit 18.2 die Prufung des Einzelfalls gemall Gesetz Uber die
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Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) durchzufthren. Da mit der groRen Revision des Bau-
gesetzbuches 2017 der Prifkatalog der Umweltpriifung im Baugesetz den Prifkriterien des
UVPG weitgehend angeglichen wurde, wird die Prifung des Einzelfalls auch zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes in den hier vorliegenden Umweltbericht integriert, sodass den Ab-
wagungsbelangen des Baugesetzbuches und des UVPG vollumfanglich Rechnung getragen
wird.

2.0 Beschreibung des Plangebietes

Nach Begehung des zukunftigen Plangebietes im Herbst 2017 wurde mit der unteren Natur-
schutzbehorde des Altmarkkreises Salzwedel der vorlaufige Untersuchungsumfang zum ab-
sehbar relevanten Artenspektrum fiir die Artenschutzpriifung festgelegt. Als zu untersuchende
Artengruppen wurden Vogel und Fledermause festgelegt. Der Untersuchungsraum wurde so
abgegrenzt, dass die potenziellen Vorhabenwirkungen miterfasst werden.

Der Untersuchungsraum wies eine Gré3e von Uber 9 ha auf.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Ermittlung geeigneter Ausgleichsflachen wurden benach-
barte Bereiche auf knapp 3 km2 begangen, die zugeordneten Ausgleichsflachen in den Ande-
rungsbereich integriert. Hiervon ausgenommen sind lediglich jene vorgezogenen Ausgleichs-
maflnahmen des besonderen Artenschutzes, die auf Ebene des Abrissantrages durch den
Kulturerbeverein Vissum im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde im ehemaligen
Trafohauschen umgesetzt wurden (Schwalben, Stare, Haussperlinge). Die Umsetzung der
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen auf Ebene des Abrissantrages (Sommer / Herbst 2019)
bedingt, dass der 4. Anderung keine Belange des besonderen Artenschutzes entgegenstehen.
Die Lage des Anderungsbereichs kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.
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Die Beschreibung des Plangebietes erfolgt von Nord nach Siid, vom Arendsee bis zur L 5 bzw.
der namenlosen Gemeindestral3e nordlich der Bungalowsiedlung, die die Stidgrenze des Un-
tersuchungsraumes darstellen.

Der Arendsee hat eine FlachengréfZe von 514 ha und eine maximale Tiefe von ca. 50 m. Die-
ses Stillgewasser mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions (Code
3150) bildet mit 475,2 ha GrbRe den groRten Lebensraumtyp des Natura 2000-Gebietes. Als
Arten des Anhangs 2 der FFH-RL werden fiir das Gebiet die Mopsfledermaus sowie der Fisch-
otter genannt. Weitere schutzwirdige im Gebiet erfasste Arten, die jedoch ausschlief3lich dem
besonderen Artenschutz unterliegen, sind die Nord-, die Breitfligel- sowie die Grof3e und
Kleine Bartfledermaus, die Wasserfledermaus, die Fransenfledermaus, der GroRe und Kleine
Abendsegler, die Rauhautfledermaus, die Zwergfledermaus und das Braune Langohr.

)

Entlang der Uferlinie haben sich Rohrichtbestande 6stlich des groRen Anlegers entwickelt. Die
Wasserlinie weist keine grolien Schwankungen auf (reduziert sich aber im Zuge der letzten
Trockensommer). Ein gemischter Laubholzbestand (Stieleiche, Ahorn, Schwarzerle etc.) pragt
den Bereich um die Seepromenade. Diese weist einen Abstand von 5 m bis knapp 30 m zur
Uferlinie auf. Die Seepromenade wird durch Erholungssuchende haufig frequentiert. Von hier
aus steigen die Boschungen zum Gelande des ehemaligen Waldheims mit einer Hohendiffe-
renz von bis 5 m bis zu 9 m an. Der Waldheimkomplex besteht im Kern aus den maroden
Gebé&uden und AuRenanlagen des ehemaligen Ferien- und "Erholungszentrums” die mittler-
weile ordnungsgemal abgerissen und entsorgt wurden. Den gegenwartigen Zustand im zent-
ralen Bereich gibt das folgende Foto wieder:
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zentraler Bereich des Resorts nach erfolgtem Abriss, Stand Dezember 2020

An das Plangebiet grenzen im Stiden unmittelbar vier aktuell genutzte Ferienhduser, die kom-
plett in den Waldbestand integriert sind, an.

Das gesamte Plangebiet wird im Osten, Westen und Stden von Kiefernwéldern (-forsten) um-
geben, in die auch die vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen zum besonderen Artenschutz
integriert sind. In den Waldflachen westlich des Resorts werden die Versickerungsanlage zur
schadlosen Regenwasserversickerung und der private Parkplatz realisiert. Stidlich davon ver-
lauft die marode StralRe "Am Waldheim", die vom Plangebiet aus erst nach Westen und dann
nach Siden fuhrt und gegentuber der Kurklinik Arendsee (eine Vorsorge- und Rehabilitations-
klinik far Mutter und Kind des DRK) an die L 5 anbindet. Ferner befindet sich 6stlich und west-
lich des devastierten Waldheimgelandes ein zum Teil engmaschiges Waldwegesystem.
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3.0 Beschreibung der Vorhabenwirkungen

Die Planwirkungen der 4. Anderung betreffen die Nutzungsanderung von einem Sondergebiet,
das der Erholung dient in ein Sondergebiet fur die Fremdenbeherbergung inklusive Schank-
und Speisewirtschaft, Ferienwohnung und untergeordnet Dauerwohnen.

Flachige Ausweitungen sind im Westen in den Tieflandwald-Kiefernforst vorgesehen, hier
muss die maf3gebliche Versickerungsanlage des Resorts realisiert werden, die nach 8 5 Abs. 2
Nr. 4 BauGB als "Flache fiir die Abwasserbeseitigung” in die Anderung aufgenommen wird.
Ferner umfasst die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes die ErschlieBungsstralle "Am
Waldheim" sowie ihre Anbindung an die L 5 und den Parkplatz zwischen ErschlieBungsstrale
und Versickerungsanlage. Die 4. Anderung greift somit im Westen iiber den heutigen Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Arendsee Planauszug der Stadt Arendsee
hinaus in Bereiche, die bezlglich der vorbereitenden Bauleitplanung bis heute nicht erfasst
sind.

Die maRgeblichen Wirkungen der 4. Anderung liegen somit im Bereich der neuen Versicke-
rungsanlage und der notwendigen Parkplatzplanung, was aufzeigt, dass die neue Planung
weitgehend auf den vorgepragten stadtebaulichen Strukturen des ehemaligen "Erholungsbe-
reiches" Waldheim und dessen ehemaliger mal3geblicher ErschlieBungsstralle "Am Wald-
heim" zu liegen kommt. Insofern berlicksichtigt die Planung schon durch die Standortwahl die
Vorgaben des § 1la BauGB "Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz", das gemaf Abs. 2
mit Grund und Boden sparend und schonend umgegangenen werden soll und hier durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen zusatzliche Inanspruchnahmen von Landwirtschaft und
Wald auf den notwendigsten Umfang reduziert werden.

Fur die Inanspruchnahmen von Wald oder anderen Vegetationstypen, die die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitet, kbnnen Ausgleichsmalinahmen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zugeordnet werden. Beeintrachtigungen von Pflanzen und der bio-
logischen Vielfalt stehen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

Gleiches gilt fur die Regelungen zum besonderen Artenschutz, da die notwendigen Maf3nah-
men Uber den Abrissantrag vollzogen wurden. Beachtlich sind die Regelungen zu den notwen-
digen Vermeidungsmafnahmen, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fixiert sind.
Gleiches gilt fur das Natura 2000-Gebiet DE-3134-301 Arendsee. Hierzu wurden die der Pla-
nung zugrunde liegenden Fachgutachten, der artenschutzrechtliche Beitrag auf der Stufe 2
sowie die Vertraglichkeitsprifung zum Natura 2000-Gebiet DE-3134-301 Arendsee erstellt, die
zu dem Ergebnis kommen, dass unter der Voraussetzung, dass die dort vorgeschlagenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen in die Planung integriert werden, diese ohne
Konflikte mit den Regelungen des besonderen Artenschutzes bzw. des Gebietsschutzes um-
gesetzt werden kann.
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Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bedingen die oben angefiihrten Sachverhalte
jene Waldflachen mit in den Anderungsbereich zu integrieren, die fur die notwendige Aufrecht-
erhaltung des faunistisch funktionalen Zusammenhangs bodenordnerische Bedeutung aufwei-
sen. Die Darstellung dieser Waldflachen wurde in die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Arendsee, Planauszug Stadt Arendsee, aufgenommen.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der im Anhang zum UVPG geforderten Vorgehensweise,
die Betroffenheit der Schutzgiter beziiglich des Basisszenarios (vorhandene Nutzungen, spe-
zifische Auspragungen) und der Entwicklung des jeweiligen Schutzgutes bei Nichtdurchfih-
rung und bei Durchfiihrung der Planung zu beschreiben soll an dieser Stelle auf die prinzipiel-
len Wirkungen von den hier vorgesehenen Bauvorhaben, unterteilt in bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Wirkungen, ndher eingegangen werden. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung ist an dieser Stelle die jeweilige "Einschatzung" zur grundsatzlichen Regelung der
Bodenordnung und der stadtebaulichen Entwicklung erforderlich, wahrend auf der Ebene der
parallel erarbeiteten verbindlichen Bauleitplanung eine dezidierte Auseinandersetzung unter
Berlicksichtigung der jeweils anerkannten Bewertungs- und Verfahrensmethoden erfolgt.

Zur Umsetzung der Planung (Vorhaben) kdnnen grundsatzlich drei zeitlich differierende Pha-
sen mit ihren spezifischen Wirkungen unterschieden werden. Dies sind die baubedingten Wir-
kungen, die anlagebedingten Wirkungen und die betriebsbedingten Wirkungen.

Baubedingte Wirkungen

Zu den generell zu bertcksichtigenden baubedingten Wirkungen zahlen:

- Beseitigung von Vegetationsbestanden/vorhandenen Habitatstrukturen, Bodenentnahme, -
bewegung und -lagerung, Bodenverdichtung, Veranderung des Bodenhaushaltes (Sauer-
stoffarmut, Zerstdrung von Bodenorganismen),

- Immissionen von Baufahrzeugen (Larm, Schadstoffe, Staub etc.),

- Stérungen/Beeintrachtigungen angrenzender Okotope bzw. Siedlungsstrukturen,

- visuelle Beeintrachtigungen,

- Stérungen wahrend der Nahrungssuche.

Die baubedingten Beeintrachtigungswirkungen sind in der Regel als zeitlich begrenzt wirk-
same Eingriffsfolgen zu werten. Sie werden in den meisten Fallen durch anlage- und betriebs-
bedingte Wirkungen tberlagert. Die ersten baubedingten Wirkungen, die der Umsetzung des
eigentlichen Vorhabens Waldheim Resort vorausgehen, sind die Abrissarbeiten der maroden
Bausubstanz. Diese wurden in einem eigenstandigen Verfahren vollzogen und unterliegen
nicht der Abwagung dieses Bauleitplanverfahrens.
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Zur Durchfiihrung der Bauarbeiten ist der vorhandene Waldweg "Am Waldheim", der zurzeit
nur eine ca. 5,00 bis 5,50 m breite StraRenflache aus maroden Betonplatten bzw. asphaltierten
Abschnitten aufweist, zu nutzen. Auf3erhalb der schon gerdaumten Bereiche missen Fallarbei-
ten den Bauarbeiten vorgeschaltet werden. Die eigentlichen Bauarbeiten werden mit der Ver-
legung der Leitungen und Anlage des Versickerungsbeckens (hier vorher Féllarbeiten in der
Zeit November bis Marz) beginnen.

Zu Beginn der Realisierung des Waldheim Resort wird im Bereich der zuktinftigen Erschlie-
Bungstrasse "Am Waldheim" die BaustralRe hergestellt. Im Plangebiet werden dann die mal3-
geblichen Ver- und Entsorgungsleitungen und der Hauptleitungsbestand verlegt. Das innere
ErschlieBungssystem wird als Baustral3e hergestellt, iber das dann die Umsetzung des Hoch-
baus erfolgt. Dieser wird voraussichtlich mit der Umsetzung der sudlichen Bebauung begin-
nen.

Es ist zurzeit davon auszugehen, dass sich die Umsetzung der Planung insgesamt tiber meh-
rere Jahre erstrecken wird.

Anlagebedingte Wirkungen

Als anlagebedingte Auswirkungen der Vorhaben muissen erhebliche Veranderungen der Um-

weltmedien sowie des Orts- und Landschaftsbildes erfasst werden, die durch die geplanten

baulichen Anlagen verursacht werden. Hier sind zu nennen:

- Veranderung/Beeintrachtigung des ortlichen dkologischen Wirkungsgefliges von bzw. zwi-
schen Boden, Vegetation und Tierwelt, untergeordnet Wasser, Klima, Luft,

- Flachenverlust/Flachenbeeintrachtigungen,

- Veranderungen des Orts- und Landschaftshildes.

Betriebsbedingte Wirkungen

Als betriebsbedingte Wirkungen sind Veranderungen des Naturhaushaltes und untergeordnet
des Landschaftsbildes zu erfassen, die durch den Betrieb und die Unterhaltung der baulichen
Anlagen verursacht werden. Hier sind funktionstypische Wirkungen, wie Larm- und Lichtimmis-
sionen, geringflgige Veranderungen von Strahlungsenergien (z.B. Warme) sowie Storwirkun-
gen anzufiihren, die in den weiterfolgenden Abschnitten zu behandeln sind.

Ein signifikant erhdhtes Totungs- und Verletzungsrisiko (Kollisionsrisiko) durch den Kfz-Ver-
kehr ist auszuschlieRen. Die Fahrzeugbewegungen werden mit einer Geschwindigkeit
< 50 km/h erfolgen. Signifikant erhéhte Totungs- und Verletzungsrisiken im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden durch den Betrieb der Anlage nicht ausgel6st.
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Unter den betriebsbedingten Wirkungen sind bezogen auf die Fledermausfauna und der Pro-
jektspezifik vor allem die Lichtimmissionen von grof3erer Bedeutung. Storwirkungen durch
Larm weisen flUr die hier erfassten Arten keine besondere Bedeutung auf.

Ferner spielt die schadlose Regenwasserversickerung eine groliere Rolle, da das Plangebiet
zum Teil in der Trinkwasserschutzgebietszone 1l der zentralen Wasserwerke Arendsee liegt
und das Natura 2000-Gebiet bezuglich weiterer Néhrstoffeintrdge hoch sensibel ist. Hierzu
liegt die Ausnahmegenehmigung gemaf § 52 Abs. 3 WHG zwischenzeitlich vor.

4.0 Beeintrachtigung von Schutzgebieten, die gemaf Anlage 2
Nr. 2.3 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
der Vorprifung des Einzelfalls zu bertcksichtigen sind.

4.1 Natura 2000-Gebiete

Der Anderungsbereich liegt stdlich des Natura 2000-Gebiet DE 3134-301 Arendsee. Er weist
zur nachstgelegenen Grenze des Schutzgebietes eine Distanz von 20 m auf. Eine direkte In-
anspruchnahme von Flachen des Schutzgebietes findet nicht statt. Direkte negative Beein-
trachtigungswirkungen des Arendsees sind ebenfalls nicht gegeben. MaRRgebliches Erhal-
tungsziel des Natura 2000-Gebietes ist neben dem Lebensraumtyp 3150 nattirliche eutrophe
Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions, der Fischotter sowie
die Mopsfledermaus und weitere Fledermausarten. Der Fischotter kommt im relevanten Be-
reich nicht vor.

Der Lebensraumtyp 3150 ist aufgrund der Vorbelastungen gegeniber weitere Nahrstoffein-
trage hoch empfindlich. Beziiglich der Mopsfledermaus weist die Seepromenade eine hervor-
gehobene Bedeutung als essenzielle Flugroute auf.

Beziglich des Gebietsschutzes sind Wirkungen eines Vorhabens auf3erhalb eines Natura
2000-Gebietes auch dann priifungsrelevant, wenn diese Auswirkungen auf die maRgeblichen
Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes haben.

Negative Wirkungen auf die wesentlichen Erhaltungsziele des Schutzregimes gehen vom Vor-
haben dann aus, wenn Beeintrachtigungen zu einer weiteren Nahrstoffbelastung des Lebens-
raumtyps 3150 die Funktionsfahigkeit der Seepromenade als hochwertige Flugroute der Mops-
fledermaus einschranken bzw. sogar zerstéren wirden.

In diesem Zusammenhang weisen die Regenwasserbeseitigung und die Lichtimmissionen der
zukinftigen Anlage eine besondere Bedeutung auf, da diese negativen Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes haben kdnnten. Vor diesem Hintergrund ist die

Planungsbiro Schumacher GmbH 02/2022 PN 1569-00-W
G:\Planungsbiiro Schumacher GmbH\Projekte\1569-BP Waldheim\Word\Texte\Wiederholte Offenlage Feb_ 2022\1569-
Umweltbericht zur 4 Anderung FNP.docx



Umweltbericht zur 4. Anderung des FNP der Stadt Arendsee
Planauszug Stadt Arendsee -14 -

Durchfuhrung einer Vertraglichkeitsprifung zum Natura 2000-Gebiet erforderlich, die nach
den Vorgaben des Leitfadens zur FFH-Vertraglichkeitspriufung im Bundesfernstralenbau er-
stellt wurden.

Die Vertraglichkeitspriifung greift zur Abschatzung, welche Wirkungen die Planung auf das
Natura 2000-Gebiet hat, auf die Fledermausuntersuchungen durch das Biro Hilgenhof sowie
auf den Entwurf zur schadlosen Regenwasserversickerung des Buros planwerk salzwedel
GmbH zuriick. Die Regenwasserversickerung kann auf Basis des Entwurfs durch die planwerk
salzwedel GmbH ohne Auswirkungen auf das FFH-Gebiet erfolgen.

Bezuglich der Mopsfledermaus konnte Uber die vor Ort durchgefiihrten Untersuchungen fest-
gestellt werden, dass keine Quartiere im Wirkungsbereich des Vorhabens vorhanden sind.
Unmittelbare Flacheninanspruchnahmen finden durch die Umsetzung der Planung nicht statt.
Die Schutzgebietsgrenze des Gebietes wurde sogar bei dessen Ausweisung nérdlich des
Waldheim-Komplexes von der Uferlinie weg in Richtung See verschoben, sodass der unmit-
telbare Bereich nordlich des Waldheims vom Gebietsschutz ausgenommen ist. Die Seepro-
menade bildet fir die an Leitlinien gebundene Mopsfledermaus jedoch eine bedeutende Struk-
tur zwischen Quartieren und Nahrungshabitaten. Die Mopsfledermaus z&hlt zu den lichtemp-
findlichen Fledermausarten, wobei sie gegentber manchen Myotisarten, insbesondere der
Wasserfledermaus, deutlich lichtunempfindlicher ist. Falls durch betriebsbedingte Wirkungen
die Lichtimmissionen im Bereich der Seepromenade zu stark werden, fiihrt dies ggf. zur Mei-
dung dieser wichtigen Struktur durch die Tiere. Der wichtige funktionale Zusammenhang zwi-
schen Quartieren und essenziellen Nahrungshabitaten ware unterbrochen. Funktionale Beein-
trachtigungen bzw. Negativwirkungen auf die Mopsfledermaus als ein Bestandteil der Erhal-
tungsziele des Natura 2000-Gebietes waren gegeben. Vor diesem Hintergrund wurden in der
Vertraglichkeitspriifung im Abgleich mit den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Beitrages
Beschrankungen zu Fallarbeiten im Randbereich der Boschungen der Seepromenade festge-
legt. Heute lichtere Vegetationsabschnitte werden durch Nachpflanzungen "lichtdichter" aus-
gestaltet. Auf den Freiflachen des Resorts bis zur ersten Linie des Gebaudebestandes werden
Regelungen zur Beleuchtung festgelegt. Hier sind LED-Lampen mit einem Warmweif3 zu ver-
wenden, mit einem ULOR-Faktor von 0. Mit Umsetzung dieser Verminderungs- und Vermei-
dungsmaflinahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungswirkungen der Mopsfledermaus aus-
geschlossen werden.

Planungen, die zu kumulierenden Wirkungen mit den Beeintrachtigungen des "Resorts" fihren
konnen, liegen nicht vor. Mit Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
kann die Planung im Benehmen mit den Erfordernissen des Gebietsschutzes umgesetzt wer-
den.
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4.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

Liegen nicht vor.

4.3 Nationalpark und nationale Monumente nach § 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Liegen nicht vor.

4.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf 8 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes

Ein Landschaftsschutzgebiet mit Verlauf entlang der Seepromenade und westlich des Wald-
weges "Am Waldheim" liegt als ordnungsbehérdliche Verordnung vor. Das Vorhaben greift im
Nordwesten mit einer Ausgleichsflache sowie durch die notwendigen Bauarbeiten entlang der
ErschlieBungsstralRe (die Wiederherstellung von Wald ist festgesetzt, Ausgleich auf der Fla-
che) geringfligig ein. Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
wird durch die vorliegende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kompensiert. Vorhandene, nicht
mehr bendétigte Abschnitte des Waldweges "Am Waldheim" werden zurlickgebaut, die Flachen
dem Wald zugeordnet. Es verbleiben keine Konflikte mit dem Landschaftsschutz.

4.5 Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

Liegen nicht vor.

4.6 Geschiutzte Landschaftsbestandteile einschlief3lich Alleen nach 8§ 29
des Bundesnaturschutzgesetzes

Liegen nicht vor.

4.7 Gesetzlich geschitzte Biotope nach 8 30 des Bundesnaturschutzgeset-
zes

Liegen nicht vor.
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4.8 Wasserschutzgebiete nach 8§ 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil-
guellenschutzgebiete nach 8 53 Abs. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Risikogebiete nach 8§ 78 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Im stdlichen Teil des Plangebietes liegt die Wasserschutzgebietszone 3 der Wasserfassung
fur die Trinkwassergewinnung Arendsee. Durch den mit der UWB abgestimmten Entwurf zur
schadlosen Regenwasserversickerung kann gewéahrleistet werden, dass vom Vorhaben keine
negativen Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet ausgehen. Die Ausnahmegenehmigung
zur Planung und Umsetzung des Vorhabens gemal § 32 Abs.3 WHG liegt vor. Die Belange
des Trinkwasserschutzes stehen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

4.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen Union festgeleg-
ten Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind

Solche Gebiete liegen im Bereich des Plangebietes nicht vor.

4.10 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere zentrale Orte im
Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes

Das Plangebiet liegt in einem relativ diinn besiedelten Bereich, ohne Wirkungen auf andere
Gebiete hoher Bevdlkerungsdichte und liegt nicht in einem zentralen Ort im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes.

4.11 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbeh6rde als archéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind

Im Plangebiet und angrenzend sind keine Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler
vorhanden. Der Bereich um den BP 27 ist vom Land nicht als arch&ologisch bedeutende Land-
schaft eingestuft worden.

5.0 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die nachfolgende Ermittlung und Beschreibung der erheblichen Umwelteinwirkungen erfolgt
gemall Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Bezilglich des derzeitigen Umweltzustandes, dem
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sogenannten Basisszenario, unter Hervorhebung der Nutzung der natirlichen Ressourcen,
wo relevant.

Es erfolgt eine Prognose uber die zukinftige Entwicklung der Schutzguter bei Nichtdurchfiih-
rung dieser Planung sowie eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung. Hier werden sowohl die Vorgaben der Anlage 1 zum Baugesetz-
buch als auch die Vorgaben zur Anlage 3 "Kriterien fur die Vorprifung im Rahmen einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung” Rechnung
getragen.

5.1 Tiere und biologische Vielfalt

Zur Erfassung des faunistischen Artenbesatzes wurden in Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehorde des Altmarkkreises Salzwedel als maf3gebliche Artengruppen der ornithologi-
sche Besatz erhoben sowie fledermauskundliche Untersuchungen durchgefihrt. Die Ergeb-
nisse der Bestandserfassung, die Ermittlung der Vorhabenwirkungen und die daraus abzulei-
tenden MafRnahmen zur Vermeidung der Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande sind detailliert im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Stufe 2 enthalten. An dieser
Stelle wird nur zusammenfassend auf die Bestandssituation, die Vorhabenwirkungen und die
Maflinahmen hingewiesen, die es ermdéglichen, das Vorhaben im Benehmen mit den Regelun-
gen des besonderen und allgemeinen Artenschutzes umsetzen zu kénnen.

Chiroptera

Basisszenario

Im Zuge der im Jahr 2018 durchgefiihrten Fledermausuntersuchungen kann folgendes festge-
halten werden:

Im Plangebiet sind keine essenziellen Quartiere von Fledermdusen, weder Sommer- noch
Winterquartiere, vorhanden. Es wurden 8 Fledermausarten und Vertreter von 2 Gattungen im
Untersuchungsbereich erfasst. Die am haufigsten vorkommende Art ist die Zwergfledermaus.
Als nachst frequente Arten sind der Grol3e Abendsegler, die Rauhautfledermaus, die Breitflii-
gelfledermaus und die Mopsfledermaus im Gebiet vorhanden. Die geringsten Haufigkeiten
weisen Kleiner Abendsegler, die Mickenfledermaus und mit einer einmaligen Erfassung das
GroRRe Mausohr auf. Vertreter der Gattungen Langohren und weitere Vertreter der Mausohren
kamen mit mittlerer Haufigkeitsklasse vor.

Aufgrund der Frequenz und dem erfassten Verhalten der Fledermause konnten fir das Plan-
gebiet folgende Funktionalitdten ermittelt werden:
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Es gibt drei Flugrouten von mittlerer bis hoher und hoher bis sehr hoher Bedeutung. Die ersten
Flugrouten auRerhalb des Anderungsbereiches bilden die FuBwege im Wald, 6stlich des zu-
kunftigen Waldheim-Resorts mit mittlerer bis hoher Bedeutung. Eine hohe Bedeutung weist
die marode WaldstraRe "Am Waldheim" auf. Sie wird mafl3geblich von der Zwergfledermaus,
die bei der Jagd weder licht- noch larmempfindlich ist, frequentiert. Die héchste Bedeutung als
Flugroute ist der Seepromenade beizumessen. In diesem Bereich sind alle erfassten Fleder-
mausarten, auch lichtempfindliche Arten wie die Mopsfledermaus, Vertreter der Gattung Myo-
tis und der Langohren, vorhanden. Der Bereich des zukinftigen Waldheim-Resorts weist um
die Pioniergehdlze und niedrigeren Ruderal- und Vegetationsflachen eine hohe Bedeutung als
Nahrungshabitat, maf3geblich fur Zwergflederméuse aber auch fir die Mopsfledermaus,
Plecotus- (Langohren) und weitere Fledermausarten, auf. Diese Flache wurde zwischenzeit-
lich im Zuge des Abrissantrages geraumt. Hierzu erfolgte die Zuweisung der vorgezogenen
Ausgleichsflachen im Zuge des Abrissantrages.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Funktionen der Flugrouten weitgehend erhal-
ten bleiben. Dies ist einerseits darauf zuriickzufiihren, dass im Bereich der StralRe "Am Wald-
heim" durch den maroden Stralenkdrper ein Vordringen von Gehdlzen mit Lickenschluss
vermieden wird. Im Bereich der dstlichen Flugroute kdnnte durch ein weiteres Einwachsen der
Gehdlze in der Flugbahn die Funktionsfahigkeit zunehmend beeintrachtigt werden. Die
Seepromenade wird ihre hohe bis sehr hohe Bedeutung erhalten. Im Bereich der Seeprome-
nade verbleibt ein ausreichender Lichtraum und durch die Feuchtigkeit aus den Randberei-
chen des Seeufers, im Zusammenhang mit der Windgeschiitztheit, wird ein hdheres Insekten-

angebot gewahrleistet.

Der Bereich des gerdumten Waldheim-Resorts wirde sich langfristig wieder zu Waldbestan-
den entwickeln. Gegenwartig weisen die gerdumten Flachen keine essenziellen Funktionen
fur Flederméause auf.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Auf Basis der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen zum Abrissantrag, die die Kompensation
von beeintrachtigten Fledermausnahrungshabitaten (siehe auch Abschnitt Avifauna) festlegt
und unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen gegentber Lichtimmissionen, die

im BP 27 im Bereich der Seepromenade festgesetzt sind (Sicherung und Nachpflanzung von
abschirmenden Gehdlzen im Bereich der Seepromenade, Beschrankung auf LED-Warmlicht
mit ULOR-Wert 0 in den Aul3enanlagen des Resorts Richtung Seepromenade) kann die Pla-
nung im Benehmen mit den Reglungen des besonderen Artenschutzes umgesetzt werden.
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Avifauna

Basisszenario

Die ornithologischen Untersuchungen haben die Erfassung von 52 Vogelarten im Untersu-
chungsbereich ergeben. 17 davon sind ausschlie3lich Nahrungsgéste gewesen, von denen
9 zur Gilde der Wasservégel gehoren. Eine Ubersicht der erfassten Vogel ist der Artenschutz-
prufung zu entnehmen.

Relevant sind im besonderen Artenschutz alle streng geschiitzten Vogelarten. Ferner werden
in der Artenschutzpriifung noch die gefahrdeten Arten sowie die Arten der Vorwarnliste beson-
ders bertcksichtigt. Vom Vorhaben gehen auf alle erfassten Vogelarten keine populationsre-
levanten Storwirkungen aus. Maf3gebliche Beeintrachtigungswirkung ist die Zerstérung und
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sowie da-
mit einhergehend ein Totungs- und Verletzungsrisiko (geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) im
Zuge von Bauarbeiten. Das Tétungs- und Verletzungsrisiko kann durch die Bauzeitenbe-
schrankung vermieden werden, in dem die Fallarbeiten nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis
ausschlielich 1. Marz zugelassen werden.

Auf den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten soll im Folgenden naher eingegangen
werden.

Bei Umsetzung des Vorhabens gehen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von einem Uhubrut-
paar, 5 Brutpaare der Mehlschwalbe, 10 Brutpaare der Rauchschwalbe, 2 Fortpflanzungs- und
Ruhestatten des Stars und 3 Brutpaare des Haussperlings im Plangebiet verloren.

Beziglich der im Plangebiet britenden Allerweltsvogelarten kann der heutige Besatz mit Um-
setzung des Vorhabens weitgehend gehalten werden. Einige Arten haben Mdglichkeiten, in
die Randbereiche auszuweichen.

Arten, die den Regelungen des Umweltschadensgesetzes unterliegen, die Gber die hier er-
fassten Arten hinausgehen, kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Fur weitere Arten, die nicht dem besonderen Artenschutz unterliegen, kann ein Ausgleich des
Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die Zuordnung des Ausgleichs im Zuge
der Waldumwandlungsantrage erbracht werden, sodass der funktionale Ausgleich mit der Zu-
ordnung auf der Ebene nicht gefahrdeter sogenannter "Allerweltsarten" gesichert ist.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der angetroffene Artenbesatz dahingehend ver-
andern, dass der geraumte Bereich sich langfristig in einen Waldbestand entwickeln wird. Das
erfasste ornithologische Artenspektrum wird sich zu Gehdlz- und Gebuschbriitern bzw. Arten
von Waldgesellschaften entwickeln. Der Brutplatz des Uhus wurde vor Abriss durch den Vogel
aufgegeben. Es wurde 2020 im Umfeld des Plangebietes gesichtet.

Es bleibt abzuwarten, ob die Art die zum Abriss angebotenen, funktionstiichtigen drei Ersatz-
horste im Laufe der Zeit annimmt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Zum Abrissantrag wurde in enger Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehérde des
Altmarkkreises Salzwedel ein detailliertes Malinahmenkonzept entwickelt, dass sowohl die ar-
tenschutzrechtlichen Belange als auch den Schutz der Mopsfledermaus als maf3gebender Be-
standteil der Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes DE-3334-301 Arendsee gewahrleis-
tet.

Diese in den beiden Fachgutachten ausgearbeiteten Belange werden auch durch Festsetzun-
gen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert. Es handelt sich dabei um Im-
missionsvermeidungen bzw. -verminderungen bezlglich Fremdlichtauswirkungen im Bereich
des spateren Waldheim-Resorts sowie der funktionalen Ausgestaltung des Bereichs der Ver-
sickerungsanlage als zusatzliches Nahrungshabitat der lokalen Fledermausfauna.

Vor Abrissantrag wurden drei Ersatzhorste des Uhus in den Waldflachen des Anderungsbe-
reichs, sowie die notwendigen Nisthilfen fur die beiden Schwalbenarten, den Star und den
Haussperling in ehemaligen Trafohauschen durch den Kulturerbeverein Vissum im Benehmen
mit der uUNB umgesetzt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind somit Darstellungen artenschutzrechtlicher
MalRnahmen nicht erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der VermeidungsmalRnahmen, die auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt sind, gibt es keine Konflikte mit den Regelungen des besonderen
Artenschutzes, die der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Arendsee, Plan-
auszug Arendsee entgegenstehen wirden.

5.2 Biotope (Pflanzen) und biologische Vielfalt

Die Erfassung der Biotoptypen, reprasentativ fir das Schutzgut Pflanzen und biologische Viel-
falt, erfolgt gemanR Absprache mit der unteren Naturschutzbehédrde des Altmarkkreises Salz-
wedel nach der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
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Anhalt, Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, Runderlass vom 16.11.2004. Ergénzt durch die
Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang 1 der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach § 37 NatSchG LSA besonders geschiitz-
ten Biotope und sonstiger Biotope von Dirk Schubot, Stand 03.06.2004.

Der Bereich des zukunftigen Waldheim-Resorts ist zu grof3en Teilen anthropogen tberpragt.
Es ist davon auszugehen, dass das Gebiet zu 40% bis Uber 50% urspringlich anthropogen
uberformt war. Neben dem maroden Bestand der Geb&ude und der Auf3enanlagen, Zuwegun-
gen und Stellplatzflachen (ca. 40% der heutigen Flache) wurden Teile der friiheren Aul3enan-
lage park&hnlich genutzt.

Im Zuge des Brachfallens hatte sich unter dem vorhandenen ehemaligen Altholzbestand zu-
nehmend Straucher und Baumjungwuchs entwickelt, die im Gebiet auch Biotoptypen entste-
hen lieRRen, die den Kiefernwéldern zuzuordnen sind, wobei die Flachen als private Grunfla-
chen und nicht als Waldflachen genutzt wurden. Das Plangebiet wurde von unterschiedlichen
Stadien von Pioniergehdlzen mit eingeschalteten Ruderal- und Wiesenbestanden und der ma-
roden Bausubstanz eingenommen.

Der Bereich wurde im Zuge des Abrissantrages geraumt. Die Kompensation erfolgte mit einem
ersten Waldumwandlungsantrag.

AulBerhalb des zukiinftigen Resortbereiches pragen Kiefernwalder/-forste als maf3gebliche
Nutzung den Anderungsbereich.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung werden sich die gerdumten Bereiche wieder in Waldge-
sellschaften entwickeln.

AulRerhalb des Plangebietes unterliegen die Kiefernwalder der forstlichen Bewirtschaftung.
Hier wird der erfasste Bestand bis zur Hiebsreife erhalten bleiben und dann nach Ernte erneut
einer forstwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Durchfihrung der Planung wird der gesamte Bereich des Waldheim-Resorts in ein Frem-
denbeherbergungsgebiet umgebaut. Stadtebaulich wird eine Siedlungsstruktur angestrebt, die
nach Fertigstellung einen parkéhnlichen Charakter aufweist. Die Gesamtdurchgriinung des
Resortbereiches wird voraussichtlich mehr als 40% betragen.
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Mafgebliche Veranderungen wird die Anlage des Versickerungsbeckens und des Parkplatzes
mit sich bringen. Die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als Flachen fir die Abwas-
serbeseitigung, Zweckbestimmung Versickerungsanlage und Sondergebietsflachen darge-
stellt werden.

In Absprache mit dem Altmarkkreis Salzwedel wird der Verlust der verbliebenen Flachen tber
einen zweiten Waldumwandlungsantrag im Verhaltnis 1:2 kompensiert. Die gesicherte Zuord-
nung der Kompensationsflachen liegt mit Genehmigung (Erstaufforstung) durch die untere
Forstbehorde des Altmarkkreises Salzwedel (22.02.2022) vor. Defizite der funktionalen Beein-
trachtigung der Schutzgiter Pflanzen und biologische Vielfalt wird die Planung somit nicht mit
sich bringen.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Arendsee, Planauszug Arendsee, be-
reitet somit keine defizitaren Verhaltnisse vor. Die Planung kann im Benehmen mit Natur und
Landschaft sowie den forstlichen Belangen umgesetzt werden.

53 Flache

Basisszenario

Unter dem Schutzgut Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen. Dabei
steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der im Umwelt-
bericht schwerpunktmafRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist. Wie den vorangegan-
genen Abschnitten entnommen werden konnte, weist das Plangebiet beziiglich des Schutzgu-
tes Flache eine gute Voraussetzung auf, da die Flache des Plangebietes mafigeblich auf
gleichartig vorgepragten Flachen zu liegen kommt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der oben beschriebene Zustand verbleiben, die ge-
raumte Flache wird sich zu Wald entwickeln.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Von den 4,91 ha des Anderungsbereiches erfolgt lediglich auf 25.490 m? eine Umwidmung
von Wald in Sondergebietsflache. Neben dem zwingend erforderlichen Parkplatz ist dies auch
auf die urspriinglich zu geringe westliche Abgrenzung der SO-Flache im Bestand zuriickzu-

fuhren. Die 4. Anderung holt dies nach. Zusatzlich nehmen Flachen fur die Abwasserbeseiti-
gung (2641m2, die als Nahrungshabitat u.a. fir Fledermause ausgebildet werden) Waldflachen
ein. Die Kompensation erfolgt tiber zwei Waldumwandlungsantrége im Verhéltnis 1:2.
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5.4 Boden

Basisszenario

Der Anderungsbereich wird von Kultosolen und von Ah/C-Bdden, sogenannten Regosolen,
gepragt. Diese Regosole sind sandige Bdden, die nur eine geringe humose Oberschicht auf-
weisen. Sie stellen friihe pedologische Entwicklungsstadien auf Sandstandorten dar. Sie sind
meist kalkarm bis kalkfrei. Der durch den Pflanzenbewuchs im Laufe der Zeit entstandene
humose Oberboden, der Ah-Horizont, weist dabei Mé&chtigkeiten von 2 cm bis 20 cm (maximal
40 cm) auf.

Im Plangebiet selber ist durch die Nutzung des ehemaligen Waldheims davon auszugehen,
dass der Uberwiegende Teil der hier vorgefundenen Flachen anthropogen veréndert wurde.
Unveranderte Bdden sind maRgeblich in den Randbereichen verblieben, was auch die Bohr-
profile des Biros Lehmann belegen. Die Flachen wurden mittlerweile in Zuge des Abrisses
geraumt.

Anders verhalt es sich im Waldbereich au3erhalb des zukiinftigen Waldheim-Resorts, wo die
Bdden nutzungsbedingt weitgehend naturbelassen sind.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich an den dargestellten pedologischen Gegeben-
heiten auch langfristig nichts andern. Bodenbildungen sind Prozesse, die sich tber Jahrtau-
sende hinziehen. Eine schleichende Veranderung Uber den Eintrag von Luftschadstoffen und
die Veranderung der klimatischen Verhéltnisse kann jedoch nicht negiert werden. Fir den hier
avisierten Zeitraum der Umsetzung der Planung werden keine erheblichen Veranderungen der
vorhandenen Bodenbeschaffenheiten eintreten.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Durchfuihrung der Planung werden bauliche Maflinahmen in weitgehend vorbelasteten oder
veranderten Bereichen stattfinden. Es ist davon auszugehen, dass im Randbereich des Re-
sorts und im Bereich der zukinftigen Versickerungs- und Parkplatzanlage nattrlich belassene
Bodenbildungen in Anspruch genommen werden. Diese werden auf das notwendigste Mini-
mum reduziert. Die Bodenbeeintrachtigungen werden durch Rekultivierung nicht bendétigter
StralRenabschnitt (Am Waldheim) und Zuordnung geeigneter Ausgleichsflachen im Zuge des

zweiten Waldumwandlungsantrages kompensiert.
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5.6 Wasser

Basisszenario

Grundwasser

Grundwasser steht im Planbereich mit mehr als 9 m Distanz zur Gelandeoberkante an. Die
Uberlagernden Deckschichten, die maRgeblich aus Sand bestehen, weisen eine geringe Fil-
terfahigkeit bei guter Versickerungsfahigkeit mit Ki-Werten zwischen ca. 4,58x10° und
3,14x10° m/s auf. Der sudliche Teil liegt ferner in der Wasserschutzgebietszone Il der Zent-
ralen Wasserwerke Arendsee.

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das néachstgelegene Oberflachen-
gewasser mit einer Distanz von ca. 30 m bildet der Arendsee.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich an den Verhaltnissen des erdrterten Basissze-
narios nichts dndern. Die mal3gebliche Nutzung im Bereich Grundwasser bildet die Grundwas-
sergewinnung. Das Plangebiet liegt zum Teil in der Wasserschutzgebiet Zone Ill der Wasser-
fassung fur die Trinkwassergewinnung Arendsee".

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Bezuglich der Grundwasserneubildungsrate wird die 4. Anderung keine erheblichen Verande-
rungen mit sich bringen. Der Bau der privaten ErschlieBungsstrae "Am Waldheim" wird so
umgesetzt, dass die Versickerung lber die Schulter durch die belebte Bodenzone au3erhalb
der Wasserschutzgebietszone Il erfolgt. Die befestigte Verkehrsflache wird von gegenwartig
ca. 5,50 m auf lediglich 6,55 m verbreitert.

Der Bereich des zukinftigen Waldheim-Resort weist beziglich der schadlosen Regenwasser-
beseitigung den Charakter eines Wohngebietes auf. Auch der Verkehr auf der privaten Er-
schlieBungsstral3e ist mit einem zu erwartenden durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkom-
men von ca. 1232 KFZ pro Tag relativ gering und liegt im Verkehrsaufkommen einer gré3eren
Wohnstral3e.

Die im zukunftigen Resort anfallenden Regenwasser werden der zentralen Versickerungsan-
lage im westlichen Plangebiet zugefiihrt und hier tiber die belebte Bodenzone schadlos versi-
ckert. Im Bereich der maximal zweigeschossigen Bebauung erfolgt dies Uber ein Mulden-Ri-
golensystem. Zur Regenwassernutzung wird im BP 27 die Errichtung eines Zisternensystems
festgesetzt. Fir die gesamte Planung liegt eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 32 Abs. 3
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WHG vor. Die Planung kann im Benehmen mit den gesetzlichen Reglungen umgesetzt wer-
den.

5.7 Klima / Luft, Auswirkungen des und auf den Klimawandel

Allgemeine Klimadaten

Arendsee:

Jahrestemperatur in °C 9,2
Juli-Temperatur in °C 18,4
Jahresniederschlag in mm 578
Eistage (Tagesmax. < 0 °C) 20
Frosttage (Tagesmin. < 0 °C) 82
Schneetage (Schneetiefe > 1 cm) 25
HeilRe Tage (Tagesmax. >= 30) 9
Sommertage (Tagesmax. >=25) 39

Sonnenscheindauer in Stunden -

Windgeschwindigkeit (Rekis 2013) in Gardelegen im Jahresverlauf aus langjahrigen Mittelwer-
ten von 1981 bis 2010

Mittlere Windgeschw. in m/s: Januar 3,7
Februar 35
Marz 3,5
April 2.8
Mai 2,7
Juni 2,7
Juli 2,6
August 2,5
September 2,7
Oktober 2,9
November 3,2
Dezember 3,4
Jahr 3,0

Basisszenario

Im Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel, Karte 3 Klima/Luft, menschliche Gesund-
heit, ist der Arendsee als Gewasser, der Bereich der vom Waldheim, genau wie die Siedlungs-
struktur der Stadt Arendsee, als Misch- und Ubergangsklima, der die Anlage umgebende Wald
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als Luftreinigungsgebiet sowie als regionaler Klimaschutzwald, dargestelit. Die L 5 ist als Plan-
stral3e mit stofflichen Emissionen an Verkehrswegen dargestellt, wobei hier festzustellen ist,
dass mit der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von deutlich unter 1.000 Kfz/24h, die
Belastungen entlang der Stral3e fir eine klassifizierte Stral3e als gering zu werten sind.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich die vorhandenen Strukturen insofern andern,
dass im Bereich des Abrissantrages der Wald wieder zunehmend in die Flache greift und lang-
fristig eine Waldgesellschaft wirde.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die starksten und nachhaltig wirksamsten Vorhabenwirkungen gehen mit den anlagenbeding-
ten Wirkungen einher.

Im Plangebiet findet eine grundséatzliche Umstrukturierung der angetroffenen Situation statt.
Die innere Erschlie3ung, insbesondere auch der zentrale Platz, wird bei Umsetzung eine vi-
suelle Gliederung und 6kologische Aufwertung durch den zu pflanzenden Baumbestand er-
halten. Alle nicht von baulichen Anlagen in Anspruch genommenen Flachen werden parkahn-
lich ausgestaltet. Die Anlage soll das qualitative Highlight im Fremdenverkehrsangebot des
Luftkurortes Stadt Arendsee darstellen. Die Flache ist von drei Seiten in die Waldbestadnde am
Arendsee eingebettet. Von Norden greift das maiigende Klima des Arendsees in das Plange-
biet ein. Defizitare lufthygienische Verhéaltnisse oder negative bioklimatische Gegebenheiten
werden mit Umsetzung der Planung nicht entstehen. Dies wiirde dem stadtebaulichen Ziel der
hochwertigen Fremdenbeherbergung im Luftkurort entgegenstehen. Durch die Begriinung, die
Regenwassernutzung lber das Zisternensystem und die angestrebte Dachbegriinung werden
die Auswirkung auf das Lokalklima reduziert und die Anlage auf die Wirkungen des Klimawan-
dels vorbereitet. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima, Luft gehen mit Umset-
zung der Planung nicht einher.

5.8 Wirkungsgefuge der vorab behandelten Schutzguter

Basisszenario

Das Plangebiet wird zu einem grof3en Teil durch die ehemalige Bausubstanz und ihre Erschlie-
Bung vorgepragt. Ca. 40% der gesamten Flache sowie der Uberwiegende Teil des Waldweges
"Am Waldheim" wurden von baulichen Anlagen eingenommen. Im Bereich der maroden Be-
bauung waren die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Luft und
den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt unterbunden bzw. erheblich ein-
geschrankt. Die marode Bausubstanz ist mittlerweile abgerissen worden.
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Der Bereich der Waldwegestruktur am Waldheim wird funktionsgerecht durch Spazierganger,
Erholungssuchende genutzt. AuRerhalb der Uberbauung sind die natirlichen Wechselwir-
kungsprozesse weitgehend intakt. Der ornithologische Artenbesatz zeichnet sich maf3geblich
durch ein Artenspektrum von Allerweltsarten aus. Die gefahrdeten oder auf der Vorwarnarten-
liste gefuhrten Arten, wie Mehl- und Rauchschwalbe, Star und Haussperling sind im Zuge des
Abrissantrages umgesiedelt worden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich die ganze Vegetation in Richtung gemischter
Kiefernwald und sehr langfristig in einen weniger lichten Laubwaldbestand entwickeln. Hier-
durch wiirde auch das starke Insektenangebot zurtickgehen. Auch das Artenspektrum der Fle-
derm&use wirde sich auf3erhalb der Seepromenade langfristig zugunsten reiner Waldarten
verringern.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung verandert sich insbesondere im Bereich des eigentlichen Wald-
heim-Resorts das gesamte angetroffene dkologische Geflige in Richtung einer gut durchgriin-
ten Siedlungsstruktur. Von dem Vorhaben, das grundséatzlich die Umwandlung und Nachver-
dichtung eines vorhandenen, wenn auch maroden Siedlungsbereiches darstellt, gehen zum
Teil erhebliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter aus. Gegeniiber einem komplet-
ten Neubau im AulRenbereich ist die Revitalisierung des Gebietes jedoch deutlich zu bevorzu-
gen. Durch Ausgleichsmaflinahmen im funktionalen Zusammenhang um das Plangebiet sowie
die Zuordnung von geeigneten Maflnahmenflachen, die Uber Waldumwandlungsantrage gesi-
chert werden, verbleiben keine Defizite.

5.9 Landschafts- und Ortsbild

Basisszenario

Gemal Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet in einen Bereich von mittlerem land-
schaftsasthetischem Gesamtwert eingebettet.

Der Arendsee wird berechtigt als sehr hochwertige landschaftsvisuelle Struktur eingestuft. Der
Wald um das Waldheim wird als Erholungswald eingestuft. Entlang der L 5 ist eine pragende
Baumreihe angepflanzt. Uber die L 5 verl4uft der regionale Radweg Altmark-Rundkurs.

Das Plangebiet ist heute nach Westen, Stiden und Osten in die vorhandenen Kiefernwalder
visuell gut eingebettet. Zum Arendsee hin kann das Gebiet von der gegeniberliegenden Ufer-
seite gut wahrgenommen werden.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Flache immer starker von Waldbiotoptypen in An-
spruch genommen. Die gerdumte Flache wird der natlrlichen Sukzession unterliegen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Mal3nahme schafft die geplante Anlage einen visuellen Bezugspunkt zum
Arendsee und setzt einen stadtebaulichen Akzent. Durch die Boschungsbepflanzungen, die
Einbindung der Anlagen, die Ausgestaltung der Hotelanlage, gehen keine erheblichen land-
schaftsvisuellen Beeintrachtigungen von der Anlage aus.

Es ist stadtebaulich beabsichtigt, mit der Hotelanlage einen visuellen Bezugspunkt am Arend-
see zu schaffen. Die maximal 2-geschossige Bebauung dstlich davon tritt demgegeniber deut-
lich zurtick. Gleiches gilt fur die 4-geschossige Bebauung, die auf den sidlichen Bereich des
zukinftigen Waldheim-Resorts beschrankt wird. Die Gesamthdhenentwicklung bleibt gegen-
Uber der heutigen maroden Bausubstanz zuriick. Hierdurch wird der gewiinschte stadtebauli-
che Akzent geschaffen, das naturnahe Geprage des Sees stadtebaulich zwar akzentuiert, aber
grundsatzlich zu erhalten. Die Anderung bereitet stadtebaulich visuell Akzente der Fremden-
beherbergung vor. Erhebliche landschaftsvisuelle Beeintrachtigungen sind nicht zu verzeich-
nen.

5.10 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung

Basisszenario

Gegenwartig ist der engere Bereich des zukiinftigen Waldheim-Resorts durch einen Bauzaun
abgesperrt. Das Gelande ist seit Jahren der Offentlichkeit nicht zugénglich. Die StraRe "Am
Waldheim" fungiert als Waldweg und dient der freiraumgebundenen Erholungsvorsorge. Die
Promenade nérdlich des Plangebietes bildet ein touristisches Highlight.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird sich an der beschriebenen Situation mittelfristig nichts
andern.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Das Waldheim-Resort setzt qualitativ hochwertige Akzente im Bereich Beherbergungsge-
werbe, Ferienwohnung und untergeordnet Dauerwohnen. Es dient Uberwiegend der Rekrea-
tion des Menschen und tragt mit dem Angebot an gesundheitlichen und sportlichen Anlagen,
die der Versorgung des Gebietes dienen, auch unmittelbar zur Steigerung der Gesundheit des
Menschen bei. Aufgrund der guten Einbindung in die umgebenden Waldbereiche und der
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Nahe zu dem, eine groRe Ruhe ausstrahlenden Arendsee sind die Grundvoraussetzungen
hierfir in idealer Weise geschaffen.

5.11 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgu-
ter

Basisszenario
Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen Kultur- oder sonstigen Sachguter vorhanden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Am Zustand des Basisszenarios wird sich langfristig nichts verandern.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Das Hotel wird so ausgelegt, dass groRere Veranstaltungen in entsprechendem Ambiente
durchgefuhrt werden kénnen. Hotel und der zentrale Multifunktionsplatz werden zukiinftig eine
Attraktion im touristischen Angebot des Luftkurortes Arendsee darstellen.

5.12 Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbaren Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energien, sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Abwéassern.

Basisszenario

Die Flache liegt zurzeit brach. Der Waldweg "Am Waldheim" wird als WaldstraRe genutzt. Sie
ist fur den o6ffentlichen motorisierten Verkehr nicht zuganglich. Die vorhandenen Immissionen
beschranken sich auf die allgemein verbreiteten Immissionen, die durch beispielsweise Luf-
teintrag gegeben sind. Eine Nutzung erneuerbarer Energien findet nicht statt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Am Zustand des Basisszenarios wird sich langfristig nichts verandern.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass der zu realisierende Gebaudebe-
stand geman zukinftiger Regelungen bei der Bauausfilhrung auf dem entsprechend neuesten
Stand der Technik umgesetzt wird. Eine Nutzung des anfallenden Regenwassers zur Bewas-
serung der Griinanlage ist vorgesehen, eine Malinahme, die wie die Versickerung vor Ort auch
auf die Folgen des Klimawandels eingeht. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den
Bebauungsplan nicht eingeschrankt. Grundsatzlich kénnen diese somit umfangreich bei der
Realisierung des Waldheim-Resorts eingesetzt werden.
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Abfall und Abwasser
Die Abfallentsorgung sowie die Schmutzwasserbeseitigung der benannten Baustrukturen wer-
den an das o6ffentliche Abfall- bzw. Abwasserbeseitigungsnetz angebunden.

Niederschlagswasserbeseitigung
Der Bereich des zukunftigen Waldheim-Resort weist beztglich der schadlosen Regenwasser-
beseitigung den Charakter eines Wohngebietes auf.

Die im zukinftigen Resort anfallenden Regenwdasser werden der zentralen Versickerungsan-
lage im westlichen Plangebiet zugefiihrt und hier tiber die belebte Bodenzone schadlos versi-
ckert. Im Bereich der maximal zweigeschossigen Bebauung erfolgt dies Uber ein Mulden-Ri-
golensystem. Im Bereich der HaupterschlieBungsstraf3e Waldheim erfolgt die schadlose Re-
genwasserbeseitigung Uber eine Versickerungsmulde auf3erhalb der Wasserschutzgebiets-
zone lll. Eine erhebliche Veranderung der Grundwasserneubildungsraten ist hierdurch nicht
gegeben. Der Entwurf der ErschlieBungsplanung sowie die Regen- und Abwasserbeseitigung
wurden mit dem Altmarkkreis Salzwedel abgestimmt.

6.0 Geplante Malinhahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind die Fixierung von Monitoring und die
Sicherung baubegleitender MalRnahmen nicht erforderlich. Der Sondergebietsflaiche werden
auf Ebene der 4. Anderung die wichtigsten flachenbezogenen MaRnahmen im Wald zugeord-
net, was dem Gebot der Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung entspricht. Auf den nachfolgenden Planungsebenen
werden dezidierte MaBhahmenkonzepte einvernehmlich mit jeder zustandigen Fachbehorde
geregelt, sodass die Umsetzung der hier vorzubereitenden Vorhaben einvernehmlich mit den
Regelungen der einzelnen Umweltgesetze erfolgen kann.

7.0 In Betracht kommende andere Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der Vorpragung durch die mittlerweile abgerissene marode Bausubstanz des ehe-
maligen Feriengebietes Waldheim, der Lage unmittelbar am Arendsee und der GrofRe des
Plangebietes gibt es im Stadtgebiet keinen Alternativstandort mit so hoher Standortgunst. Die
Standortwahl setzt fiir die Mdglichkeiten der Realisierung eines solchen Komplexes aus Frem-
denbeherbergung, Ferienwohnung und untergeordnet Dauerwohnen fir den Luftkurort Arend-
see die Vorgabe des § la "Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz", Abs. 2 des Bauge-
setzbuches um, in dem durch Revitalisierung eines ehemaligen Siedlungsbereichs in ein
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Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung, Ferienwohnen und untergeordnet Dauerwohnen
stadtebaulich die Inanspruchnahmen von Grund und Boden sowie Wald minimiert werden
kann.

Die Planung stellt somit eine Revitalisierung eines alten Standortes fir die Fremdenbeherber-
gung mit Nachverdichtung dar. Im Stadtgebiet von Arendsee besteht kein Alternativstandort
gleicher GréRRe mit solchen Voraussetzungen. Mit der Standortwahl gehen insgesamt die ge-
ringsten Umweltbeeintrachtigungen einher.

8.0 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Von der Planung sind bei ordnungsgemafer Durchfihrung und Bautberwachung keine
schwerwiegenden Unfélle oder Umweltschaden im Zuge der Umsetzung, Ausfiihrung und des
Betriebes der geplanten Vorhaben, zu erwarten.

9.0 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hin-
weise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Auf die Verwendung der wichtigsten Merkmale der technischen Verfahren und Untersuchun-
gen wurde schon im Kapitel "1.3-Fachgutachten zur Beriicksichtigung der Leitziele" hingewie-
sen.

Schwierigkeiten im Zuge der Umweltpriifung, die zu Abwagungsdefiziten fiihren, liegen auf
gegenwartigem Kenntnisstand nicht vor.

10.0 Kumulierende Wirkungen

Kumulierende Wirkungen mit anderen Planungen oder Vorhaben bestehen nicht.
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11.0 Zusammenfassung zum Umweltbericht der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Arendsee Planauszug
Stadt Arendsee

Die Stadt Arendsee plant die Revitalisierung des Waldheim-Resorts, einem ehemaligen Ge-
biet fur die Fremdenbeherbergung des Freien Deutschen Gewerkschaftsbundes, das bis zu
8.000 Gasten pro Jahr als Unterkunft diente.

Trotz mehrerer intensiver Versuche der Stadt Arendsee, wurde das Gebiet seit 1994 bis heute
nicht weiterentwickelt. Der Bereich des Waldheims unterliegt von 1999 bis 2018 den Geltungs-
bereichen zweier in Aufstellung befindlicher Bebauungsplane. Die Aufstellungsbeschliisse
wurden am 29.10.2018 vom Rat der Stadt Arendsee aufgehoben. In gleicher Sitzung fand der
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 27 Waldheim-Resort und der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes statt.

Das Verfahren wurde mit den Birger- und Behdrdenbeteiligungen gemall 8 3 Abs. 1 u. 2
BauGB sowie § 4 Abs. 1 u. 2 BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2
Abs. 2 BauGB bis zum Herbst 2021 vollzogen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Waldheim Resort“ mit ortlichen Bau-
vorschriften und der Feststellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
Arendsee Planauszug Arendsee wurde vom Rat der Stadt Arendsee am 08.11.2021 gefasst.
Zum Feststellungsbeschluss wurden alle Forderungen der Behdrden lber die Ausgestaltung
der Planung sowie dem dazugehorigen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die Genehmigun-
gen zu den Waldumwandlungsantragen und -erstaufforstungen (entspricht Gesamtausgleich
fur Natur- und Landschatft) liegen vor. Gleiches gilt fur alle wasserrechtlichen Befreiungen und
Genehmigungen, sowie die ErschlielBungsplanung.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Arendsee, Planauszug Stadt Arendsee, wurde
am 06.12.2021 zur Priifung der héheren Verwaltungsbehdrden tGbermittelt.

Am 12.01.2022 teilte der Altmarkkreis Salzwedel der Stadt Arendsee mit, dass eine Genehmi-
gung fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadt Arendsee (Altmark) nicht erteilt
werden kann, da die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslage und die Durchfiihrung der 6f-
fentlichen Auslegung beachtliche Verfahrensfehler aufwiesen.

Vor diesem Hintergrund muss die 6ffentliche Auslegung der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes Arendsee, Planauszug Stadt Arendsee, die selbst keine erheblichen Mangel auf-
weist, erneut erfolgen. Der Stadtrat der Stadt Arendsee hat somit am 22.02.2022 die erneuten
offentlichen Auslegungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Arendsee, Planauszug
Stadt Arendsee beschlossen. Der vorliegende Entwurf entspricht der mit allen zusténdigen
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Instanzen abgewogenen und abgestimmten Fassung, aller schon zum ehemaligen Beschluss
vorliegenden Genehmigungen, Befreiungen und vertraglich fixierten Vereinbarungen.

Der Umweltbericht ist ein nicht selbststandiger Teil der Begriindung zur 4. Anderung des FNP.
Er vermittelt die wesentlichen Ergebnisse der Umweltprifung und integriert geman § 17 UVPG
die Vorprufung des Einzelfalles gemafR 8 2 und die 88 3 bis 3f des UVPG's. Ferner sind die
Fachgutachten landschaftspflegerischer Fachbeitrag (= Griinordnungsplan) sowie die Ergeb-
nisse der Artenschutzprifung Stufe 2 vollumfanglich im Umweltbericht enthalten.

Die hydrogeologischen Untersuchungen des Biros Lehmann sowie der siedlungswasserwirt-
schaftliche- und ErschlieBungsentwurf des Ingenieurbiros planwerk salzwedel GmbH liegen
der 4. Anderung zugrunde.

Die Umweltprifung hat sich an den Zielen und Vorgaben der einzelnen medialen Umweltfach-
gesetze zu orientieren, dies maf3geblich nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Der um-
fangreiche Katalog dieser Umweltleitziele kann dem Anhang entnommen werden. Demnach
sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in ihrer Verantwortung fir kiinftige Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich dauerhaft zu schitzen.

Schéadlichen Umweltwirkungen, insbesondere auf die Allgemeinheit und die Nachbarschaft ist
vorzubeugen. Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Anzustreben ist
eine Verringerung des zusatzlichen Verbrauchs von Grund und Boden (Schutzgut Flache). Auf
den Erhalt der Luftqualitat und die Erfordernisse des Klimaschutzes soll geachtet werden. Hier
stehen der Mensch und seine Gesundheit im Mittelpunkt. Vor diesem Hintergrund erfolgte die
Umweltprifung unter Bertcksichtigung der gegenwartigen und geplanten Nutzungen fir die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschaft, Ortshild, umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur und sonstige Sachgiiter, den
Menschen und seine Gesundheit, dies insgesamt auch unter dem Aspekt von kumulierenden
Wirkungen mit anderen Planungen im Gebiet der Stadt Arendsee.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass der Standort der einzig Mdgliche in Arendsee mit so
gunstigen Voraussetzungen ist. Mit der Standortwahl wird der maRRgebliche Ansatz zur Ver-
meidung und Verminderung von Umweltwirkungen umgesetzt. Aufgrund der bestehenden
Versiegelung im Plangebiet, die max. 60% der Flache in Anspruch nimmt, liegen die Wirkun-
gen auf die oben genannten Schutzguter, insbesondere die Flache, Giberwiegend im geringen
bis mittleren Beeintrachtigungsbereich.

Zwischenzeitlich wurde im Aufstellungsverfahren der Abriss der maroden Bausubstanz mittels
eigenstandigen Abrissantrag umgesetzt. Hierzu wurden ein erster Waldumwandlungsantrag
sowie die erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen zum besonderen Artenschutz
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fir Uhu, Mehl- und Rauchschwalben, Star, Haussperling und Flederméuse umgesetzt. Hierauf
baut der vorliegende Umweltbericht auf.

Mit Umsetzung der Planung gehen Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen, der biologi-
schen Vielfalt sowie in untergeordnetem Umfang von naturnahen Bdden einher. Hierzu wurde
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in enger Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehorde des Altmarkkreises Salzwedel ein umfangreicher Katalog an Vermeidungs-,
Verminderungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen entwickelt, der es ermdglicht, die
betroffenen Funktionalitdten im rédumlichen Zusammenhang aufrechtzuerhalten. Auf Ebene
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine weiteren als die getroffenen Darstel-
lungen "Waldflachen" erforderlich.

Konflikte mit dem Gebietsschutz kénnen durch Integration der Empfehlungen der Vertraglich-
keitsprifung zum Natura 2000-Gebiet DE-3134-301 Arendsee, Vermeidung von Lichtimmissi-
onen im Bereich der Seepromenade auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, ausge-
schlossen werden.

Die schadlose Regenwasserbeseitigung kann auf Basis des mit der UWB des Altmarkkreises
Salzwedel abgestimmten Entwurfs gewahrleistet werden.

Erhebliche Risiken, insbesondere im Sinne von Umweltkatastrophen oder schweren Unféllen
gehen aufgrund der hier dargestellten Nutzungen von der Planung nicht aus.

Kumulative Wirkungen von parallellaufenden Planungen im Stadtgebiet sind nicht gegeben.
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Die Planung kann bei Beachtung der einschlagigen Gesetze und Regelungen, die im stadte-
baulichen Vertrag auf Ebene des Bebauungsplanes gesichert werden und bei Umsetzung der
Vorgaben, die in den nachfolgenden Antragen und Genehmigungen zu berticksichtigen sind,
umweltvertraglich ohne Konflikte mit den Regelungen der einzelnen Umweltgesetze erfolgen.

Aufgestellt:
Wiehl, im Februar 2022
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Anhang 1 - Relevante Ziele des Umweltschutzes in den Fachgeset-
zen und Fachplanen und ihre Berlcksichtigung

(NatSchG LSA)

Baugesetzbuch
(BauGB)
§ 1 Abs. 6 Nr. 7

§ 1la Abs. 3

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG)
§1Abs. 1

Bundeswaldgesetz
(BWaldG)
8§1Abs. 1

Waldgesetz fur das
Land Sachsen-Anhalt
(WaldG LSA § 4(2))

Schutzgut Quelle Zielaussage

Tiere, Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

Pflanzen gesetz Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
(BNatSchG) tung fiir die kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
51 Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlielich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Na-
tur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Ent-

wicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und

Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Naturschutzgesetz § 1(3) Naturschutzbehdrden, Zusténdigkeiten, Aufgaben, Befugnisse: Ab-
des Landes Sach- wehr von Gefahren fir Natur und Landschaft; Anordnung von Mafl3nah-
sen-Anhalt men nach 8§ 15(2) und (6) BNatSchG bei rechtswidriger Zerstérung, Be-

schadigung oder Anderung.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, zu beriicksichtigen.

Insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trAchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsféahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen.

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner Be-
deutung fur die Umwelt, insbesondere fur die dauernde Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhal-
tung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nach-
haltig zu sichern.

Die Umwelt, der Naturhaushalt und die Naturgter sollen bei der Bewirt-
schaftung des Waldes erhalten und gepflegt werden. Die Vielfalt und die
nattrliche Eigenart der Landschaft sollen beriicksichtigt, ausreichende
Lebensraume fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt erhalten oder wie-
der hergestellt und nattrliche Erholungsmdglichkeiten erhalten und ent-
wickelt werden.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Wasserhaus- Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
haltsgesetz schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
(WHG) grundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie
§1 als nutzbares Gut zu schiitzen.

Boden Bundesboden- Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
schutzgesetz sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréande-
(BBodSchG) rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-

§1 sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie mdglich vermieden werden.

Ausflhrungsgesetz | mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,

des Landes Sach- dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

sen-Anhalt zum Bun- | gsden, die die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bun-
desbodenschutzge- | gesbodenschutzgesetzes in besonderem MaRe erfiillen, sind besonders
setz zu schiitzen.

(BodSchAG LSA)

Baugesetzbuch Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;

(BauGB) dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-

§ la Abs. 2 chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze
nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu be-
rucksichtigen.

Wasser Wasserhaushaltsge- | Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
setz schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Le-
(WHG) bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
§1 sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Wassergesetz fur
das Land Sachsen-
Anhalt

(WG LSA)

Wasserrahmen-
richtlinie
(WRRL)

Aufgaben und Befugnisse der Wasserbehorden

Vollzug des Wasserhaushalts- und Wassergesetzes des Landes Sach-
sen-Anhalt, der hierauf beruhenden Verordnungen und der Vorschriften
der Europaischen Union; Gefahrenabwehr fir Gewasser.

Ziele sind u.a.:

- Verbesserung der aquatischen Okosysteme und der direkt damit zu-
sammenhéngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete,

- Foérderung einer nachhaltigen Wassernutzung,
- Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen,
- MaRnahmen zur schrittweisen Reduzierung von Emissionen.
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schutzgesetz
(BImSchG)
8§ 1 Abs. 1und 2

Technische Anleitung
zur Reinhaltung der
Luft

(TA Luft)

Verein Deutscher In-
genieure 3471, 3472
(vDI)
Geruchsimmissions-
richtlinie

(GIRL)

Schutzgut Quelle Zielaussage
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind inshesondere die Belange des
(BauGB) Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und | pflege, insbesondere
7e - die Auswirkungen auf Wasser,
- die Vermeidung von Emissionen sowie
- der sachgerechte Umgang mit Abfall und Abwassern
zu beachten.
Bundesnaturschutz- | Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
gesetz Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und Binnengewasser vor Be-
(BNatSchG) eintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahig-
§1Abs.3Nr.3 keit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere flr natirliche und
naturnahe Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruick-
halteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder natur-
nahe Maflinahmen zu erfolgen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fUr einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen.
Luft Bundesimmissions- 1. Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den

Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

2. Soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen handelt, dient
dieses Gesetz auch

- derintegrierten Vermeidung und Verminderung schéadlicher Umwelt-
einwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter
Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fiir
die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie

- dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefihrt
werden.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein ho-
hes Schutzniveau fur die gesamte Umwelt insgesamt zu erreichen.

Ziele wie oben

In der TA Luft wird die Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
durch Geriiche geregelt, sie enthélt keine Vorschriften zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen. Daher sind
bis zum Erlass entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvorschrif-
ten die in dieser Richtlinie beschriebenen Regelungen zu beachten, um
sicherzustellen, dass bei der Beurteilung von Geruchsimmissionen und
bei den daraus ggf. folgenden Anforderungen an Anlagen mit Ge-
ruchsemissionen im Interesse der Gleichbehandlung einheitliche MaR3-
stébe und Beurteilungsverfahren angewandt werden.
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gesetz
(BNatSchG)/

Naturschutzgesetz
des Landes Sach-
sen-Anhalt

(NatSchG LSA)
Bundeswaldgesetz
(BWaldG)

§1Abs. 1

Schutzgut Quelle Zielaussage
22.und 23. Bun- siehe BImSchG.
desimmissions-
schutzverordnung
(BImSchV)
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind die Belange des Umweltschut-
(BauGB) zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, sondere die Auswirkungen auf Luft zu berlcksichtigen.
auch Nr. 7h
siehe unten
Klima Baugesetzbuch Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
(BauGB) zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
§1Abs.5 ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichti-
(BauGB) gen:
§ 1 Abs. 6 Nr. 7h die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere
- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliis-
sen der Européaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden.
Baugesetzbuch Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
(BauGB) die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
§ la Abs. 5 passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 zu berlck-
sichtigen.
Naturschutzgesetz § 1(3) Naturschutzbehorden, Zusténdigkeiten, Aufgaben, Befugnisse: Ab-
des Landes Sach- wehr von Gefahren fur Natur und Landschaft; Anordnung von Maf3-nah-
sen-Anhalt men nach § 15(2) und (6) BNatSchG bei rechtswidriger Zerstérung, Be-
hadigun r Anderung.
(NatSchG LSA) schadigung ode derung
Bundesimmissions- | Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
schutzgesetz den, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter
(BImSchG) vor schéadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
§1Abs. 1 schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Landschaft Bundesnatur-schutz- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-

bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen ... zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und ggf. wie-
der herzustellen, zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.

Die charakteristischen Strukturen und Elemente einer Landschaft sind zu
erhalten oder zu entwickeln.

§ 1(3) Naturschutzbehérden, Zustandigkeiten, Aufgaben, Befugnisse: Ab-
wehr von Gefahren fur Natur und Landschaft; Anordnung von Maf3-nah-
men nach § 15(2) und (6) BNatSchG bei rechtswidriger Zerstérung, Be-
schéadigung oder Anderung.

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner Be-
deutung fir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhal-
tung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalfie Bewirtschaftung nach-
haltig zu sichern.
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Vielfalt (Convention
on Biological Diver-
sity, CBD)

Nationale Strategie
zur biologischen Viel-
falt

Bundesnaturschutz-
gesetz

(BNatSchG)

§ 1 - siehe oben

Gesetz Uber die Ver-
meidung und Sanie-
rung von Umwelt-
schaden -

Umweltschadensge-
setz

(USchadG)

Bundesnaturschutz-
gesetz

(BNatSchG)

8§19

Schutzgut Quelle Zielaussage
Biologische Ubereinkommen Die Erhaltung der biologischen Vielfalt,
Vielfalt Uber die biologische | die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile,

der gerechte Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Res-
sourcen (Englisch: Access and Benefit Sharing, ABS).

Mit diesen Zielen wird versucht, 6kologische, 6konomische und soziale
Aspekte beim Umgang mit biologischer Vielfalt in Einklang zu bringen.

Die biologische Vielfalt beinhaltet auch die innerartliche genetische Viel-
falt sowie die Lebensraume der Organismen und die Okosysteme.
"Erhaltung der biologischen Vielfalt" umfasst den "Schutz" und die "nach-
haltige Nutzung".

Basis des Ubereinkommens iiber die biologische Vielfalt, und damit auch
der vorliegenden nationalen Strategie, ist es, Schutz und Nutzung der
Biodiversitat stets aus 6kologischer, 6konomischer und sozialer Sicht zu
betrachten.

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2004/ 35/EG des Euro-
paischen Parlaments und des Rates vom 21. April 2004 iber Umwelthaf-
tung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (ABI. EU Nr. L
143 S. 56).

Im Sinne dieses Gesetzes sind

1. Umweltschaden:

a) eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen nach
MafRgabe des § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes,

b) eine Schadigung der Gewasser nach MalRgabe des § 90 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

c) eine Schadigung des Bodens durch eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen im Sinn des 82 Abs. 2 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes, die durch eine direkte oder indirekte Einbrin-
gung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen oder Mikroorga-
nismen auf, in oder unter den Boden hervorrufen wiirde und Ge-
fahren fur die menschliche Gesundheit verursacht.

(1) Eine Schéadigung von Arten und naturlichen Lebensraumen im Sinne
des Umweltschadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen
Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat.

(2) Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in
1. Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG oder

2. den Anhéngen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind.

Planungsbiiro Schumacher GmbH 02/2022

PN 1569-00-W

G:\Planungsbiiro Schumacher GmbH\Projekte\1569-BP Waldheim\Word\Texte\Wiederholte Offenlage Feb_ 2022\1569-
Umweltbericht zur 4 Anderung FNP.docx




Umweltbericht zur 4. Anderung des FNP der Stadt Arendsee
Planauszug Stadt Arendsee -41 -

Schutzgut Quelle Zielaussage

(3) Natirliche Lebensraume im Sinne des Absatzes 1 sind die

1. Lebensraume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder
Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG oder in Anhang |l
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind,

2. natlrliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem
Interesse sowie

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

(4) Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltschadensgesetz
eine Schadigung geschutzter Arten oder nattrlicher Lebensraume verur-
sacht, so trifft sie die erforderlichen SanierungsmafRnahmen gemaf An-
hang Il Nummer 1 der Richtlinie 2004/35/EG des Europaischen Parla-
ments und des Rates vom 21. April 2004 Giber Umwelthaftung zur Ver-
meidung und Sanierung von Umweltschaden (ABI. L 143 vom
30.40.2004, S. 56), die durch die Richtlinie 2006/21/EG (ABI. L 102 vom
11.04.2006, S. 15) geandert worden ist.

Bundesnaturschutz- | (1) Es ist verboten,

gesetz 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustel-

(BNatSchG) len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-

§ 44 formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen oder besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichti-
(BauGB) gen. , T .
§1 Abs. 6 Nr. 7 Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
FFH- und Vo- | Baugesetzbuch siehe Tiere und Pflanzen
gelschutzge- | (BauGB)
biete
Bundesnatur-schutz- | siehe Tiere und Pflanzen
gesetz
(BNatSchG)
Richtlinie 92/43EWG | Ziel ist es, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirli-
des Rates vom chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im euro-
21.Mai 1992 paischen Gebiet der Mitgliedstaaten, fiir das der Vertrag Geltung hat, bei-
zutragen.
Vogelschutz-richtlinie | Die Vogelschutzrichtlinie untersagt das absichtliche Téten und Fangen
(VRL) der Vogel, das absichtliche Zerstéren bzw. Beschédigen von Nestern und
Eiern sowie die Entfernung von Nestern, das Sammeln und den Besitz
von Eiern sowie absichtliche gravierende Stérungen, vor allem zur Brut-
zeit.
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heit

Alle vorgenannten
und nachgenannten
Fachgesetze unter
Berilicksichtigung der
Wechselwirkungen.

Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die Belange des
seine Gesund- | (BauGB) Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
riicksichtigen.

Bevolkerung

Baugesetzbuch
(BauGB)

Alle vorgenannten
und nachgenannten
Fachgesetze unter
Berilicksichtigung der

siehe Mensch und seine Gesundheit

Technische Anleitung
zur Reinhaltung der
Luft

(TA Luft)

22. und 23. Bun-
desimmissions-
schutzverordnung
(BImSchV)

Verein Deutscher In-
genieure 3471, 3472
(VDI)
Geruchsimmissions-
richtlinie

(GIRL)

Wechselwirkungen.
Kulturgiter und | Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Sachglter (BauGB) Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige
Sachguter zu berucksichtigen.
Denkmalschutz-ge- | Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
setz des Landes pragende Bestandteile der Kulturlandschaft sind zu schiitzen, zu erhalten
Sachsen-Anhalt und zu pflegen und zu erforschen. Der Schutz erstreckt sich auf die ge-
(DSchG ST) samte Substanz eines Kulturdenkmals einschlie3lich seiner Umgebung.
Emissionen Baugesetzbuch siehe Klima/Luft
(BauGB)
Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG),
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Gesetz fur den Vor-
rang Erneuerbarer
Energien (Erneuer-
bare Energien-Ge-
setz - EEG)

Schutzgut Quelle Zielaussage
Technische Anleitung | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
zum Schutz gegen welteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadli-
Larm che Umwelteinwirkungen durch Gerausche.
(TA Larm)
16. Bundesimmissi- | Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
onsschutzverordnung | Verkehrsgerausche.
(BImSchV)
Beriicksichtigung des | Nach 8 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Bauleitpla-
Schallschutzes im nung u. a. die Belange des Umweltschutzes und damit, als Teil des Im-
Stadtebau missionsschutzes, auch der Schallschutz zu berlicksichtigen. Nach § 50
(DIN 18005) des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Nach
diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz so-
weit wie méglich zu berticksichtigen; er hat gegeniiber anderen Belangen
einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang.
Hinweise zur Bemes- | Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtemissionen,
sung u. Beurteilung wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
von Lichtimmissionen® | che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder
fur die Nachbarschaft herbeizufuhren.
Abfall und Ab- | Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
wasser (BauGB) Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern zu bericksichtigen.
Kreislaufwirtschafts- | Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressour-
gesetz cen und zur Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen.
(KrwG)
Wasserhaushaltsge- | Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirt-
setz schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Le-
(WHG) bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen.
Wassergesetz fur Aufgabe und Befugnisse der Wasserbehdrden
das Land Sachsen-
Anhalt Vollzug des Wass_erhaushalts- und Wassergesetzes des Landes Sa_lch-
(WG LSA) sen-AnhaI_t_,_ der hleral_Jf beruhenden Verordn_gngen _l_Jnd der Vorschriften
der Europaischen Union; Gefahrenabwehr fir Gewasser.
Erneuerbare Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind insbesondere die Belange des
Energien/ spar- | (BauGB) Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
same und effi- pflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
ziente Nutzung same und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen.
von Energie

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversor-
gung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversor-
gung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu ver-
ringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung
von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu férdern.
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