Stadt Arendsee (Altmark)

ErschlielBungsbeitragssatzung der Einheitsgemeinde Stadt Arendsee (Altmark)

Aufgrund der 88 127 ff. und 132 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509), in Verbindung mit § 6 und 8§ 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. August 2009 (GVBI. LSA S.
383), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. November 2011 (GVBI. LSA S. 814), hat der Stadtrat der
Stadt Arendsee (Altmark) in seiner Sitzung am 24.09.2012 folgende Satzung beschlossen:

g1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieSungsanlagen erhebt die Stadt
Arendsee (Altmark) entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches Erschlieungsbeitrage nach
Malgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschlielungsanlagen

(1) ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 14 Metern,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 8 Metern,

2. Straen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten dienen

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 20 Metern,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 14 Metern,

3. offentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fullwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von
5 Metern,

4. Sammelstrafl3en innerhalb der Baugebiete. SammelstraRen sind 6ffentliche Straen, Wege und
Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der Baugebiete notwendig
sind bis zu einer Breite von 21 Metern,

5. selbstandige und unselbstandige Parkflachen sowie selbstandige und unselbstandige
Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil der in Nr. 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 Metern,

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlage sind.

(2) Werden durch eine ErschlieSungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 und 2 unterschiedliche Gebiete
erschlossen, so gilt fiir die gesamte ErschlieRungsanlage die Regelung mit der gréf3ten Breite. Bei
unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemaf Abs. 1 Nr. 1 und 2 nach
dem Uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.
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(3) Beidenin Abs. 1 Nr. 1 bis 5 genannten Breiten sind Maf3e von Béschungen, Stiitzmauern und
Schutzeinrichtungen nicht enthalten.

(4) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrof3ern sich die in Abs. 1
angegebenen Mal3e in diesem Bereich um 50 v. H., mindestens aber um 8 Meter. Das Gleiche gilt

fur den Bereich der Einmiindung in andere ErschlieBungsanlagen bzw. Kreuzungen mit anderen
ErschlieBungsanlagen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt. Der
beitragsfahige Erschlieungsaufwand wird jeweils fiir die einzelne Erschlieungsmalinahme
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur
die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit) insgesamt bilden.
(2) Zum beitragspflichtigen ErschlielBungsaufwand gehéren insbesondere die Kosten fiir:
1. den Erwerb der Flachen fiir die ErschlieBungsanlage,
2. die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlage,

3. die erstmalige Herstellung

a) des StralRenkdrpers einschlief3lich des Unterbaus, der Befestigung der Oberflache,
der Seitenstreifen, sowie notwendiger Erhdhungen und Vertiefungen,

b) der Rinnen und Borde,
c) der Wohnwege,
d) der Radwege,
e) der Gehwege,
f) der kombinierten Rad- und Gehwege,
g) der Beleuchtungseinrichtungen,
h) der Entwasserungseinrichtungen aller Teileinrichtungen der ErschlieBungsanlage,
i) von Stitz- und Schutzanlagen sowie Béschungen,
i) von Parkflachen,
4. den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,
5. das Anlegen und die Ausgestaltung von Grinanlagen,
6. das Anlegen von Stralienbegleitgriin,
7. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung,
8. eine Abschlussvermessung der ErschlieBungsanlage,

9. die Fremdfinanzierung der ErschlieBungsanlage sowie
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10. die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG).
(3) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfasst auch:

1. bei erstmaliger Inanspruchnahme fur die ErschlieBungsanlage den Wert der von der Stadt aus
ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. diejenigen Kosten, die fur Fahrbahnen mit der dazugehdrigen Entwésserung der
Ortsdurchfahrten klassifizierter Stral3en (Bundesstral3en, LandesstraRen und Kreisstraf3en)
insoweit entstehen, als sie gegentber ihrer anschlielenden freien Strecke breiter hergestellt
werden.

(4) Nicht zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehéren Kosten fiir:
1. die Konstruktion von Briicken, Tunneln und Unterfihrungen,

2. Kinderspielplatze.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von der ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschlieungseinheit abgerechnet, so bilden die von
dem Abschnitt der Erschlieliungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke
das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der ermittelte beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird nach Abzug des gemeindlichen Anteils
geman § 4 auf die erschlossenen Grundstiicke nach den Grundstuicksflachen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstlicke nach Art und Maf3 berticksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34
BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und teilweise innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Buchgrundstiickes,

2. bei Grundstiicken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB und im brigen im AufRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Teilflache im
Bereich des Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

3. bei Grundstiicken, fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)
und im dbrigen im AuRenbereich (8§ 35 BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Buchgrundstiickes, hochstens jedoch die Flache zwischen der jeweiligen StralBengrenze und
einer im Abstand von 50 Metern dazu verlaufenden Linie,
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4. bei Grundstiicken, die nicht an einer Straf3e angrenzen oder nur durch einen zum Grundstiick
gehdrenden Weg mit der Stral3e verbunden sind, die Flache zwischen der der Stralle
zugewandten Grundstiicksseite und einer im Abstand von 50 Metern dazu verlaufenden Linie,

5. bei Grundstiicken, die Uber die sich nach Nr. 3 und 4 ergebenden Grenzen hinaus bebaut
oder gewerblich bzw. dhnlich genutzt sind, die Flache zwischen der jeweiligen Stral3engrenze
oder im Fall der Nr. 4 der der StraRe zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie hierzu,
die hinter der Ubergreifenden Bebauung oder der tibergreifenden gewerblichen Nutzung
verlauft,

6. bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
(z. B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dauerkleingarten) nutzbar sind und innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) so genutzt werden und bei Grundstiicken,
die nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B. nur landwirtschaftlich nutzbare Grundstiicke), die
Gesamtflache des Grundstiickes. Bei teilweiser Nutzung im Innenbereich (§ 34 BauGB) und
teilweiser Nutzung im Auf3enbereich (8§ 35 BauGB) gilt die Regelung geman Nr. 3.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaR3es der Nutzung wird die ermittelte
Grundstucksflache vervielfacht mit:

1. 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

2. 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

3. 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

4. 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder mehr Vollgeschossen,

5. 0,50 bei Grundstucken, die in einer der baulichen und gewerblichen Nutzung in vergleichbarer
Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten, Freib&der, Friedhofe, Sportanlagen).

Ist die Art der Nutzung der durch eine Verkehrsanlage erschlossenen Grundstiicke
unterschiedlich, so ist der Zuschlag bei Grundstiicken, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise genutzt werden, sowie der 6ffentlichen Verwaltung, Bahn, Schulen, Pflegeheime, Polizei
usw. dienen um 10 v. H. zu erhéhen.

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind. Kirchengebaude werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt. Ist im Einzelfall eine
Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden bei gewerblich
oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50 Meter und bei allen in anderer
Weise baulich genutzten Grundstiicken je angefangene 2,30 Meter Hohe des Bauwerks als ein
Vollgeschoss gerechnet.

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

1. Istdie Zahl der Vollgeschosse festgelegt, aus der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

2. Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

3. st nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 3,5 Meter, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder

vorhanden, ist diese zugrunde zu legen, dies gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehdhe tberschritten werden.
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Fir Grundstiicke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstilicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

1. bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse,

2. bei unbebauten oder bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

3. bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kdnnen, zwei Vollgeschosse,

4. bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind, ein
Vollgeschoss.

87
Grundstiicke an mehreren Erschlielungsanlagen

Grundstlcke, die durch mehrere beitragsféahige ErschlieRungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder Erschlieungsanlage beitragspflichtig.

Sind solche Grundstiicke nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes nur fir Wohnzwecke
bestimmt oder werden sie aulRerhalb von Bebauungsplangebieten nur fir Wohnzwecke genutzt,
so wird die nach § 6 Abs. 2 ermittelte Grundflache bei jeder der beitragsfahigen
ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht.

Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur flr eine
ErschlieRungsanlage im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erhoben wird und Beitrage fur
weitere Anlagen weder nach geltendem Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden duirfen.

§8
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlielBungsbeitrag erhoben werden fiir

1)

(1) den Erwerb der ErschlieBungsflachen,

(2) die Freilegung der Erschliel3ungsflachen,

(3) die Herstellung der Fahrbahn,

(4) die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

(5) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,
(6) die Herstellung der Entwésserungseinrichtungen,

(7) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

(8) die Herstellung der Parkflachen,

(9) die Herstellung der Griinanlagen.

§9
Merkmale der endgtiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

Stral’en, Wege und Platze, Gehwege und Wohnwege sowie Sammelstra3en (Anlagen nach § 127
Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauGB) sind endguiltig hergestellt, wenn:

1. die Stadt Eigentiimer der Flachen der ErschlielBungsanlage ist,
2. die Ausbauanlage dem oéffentlichen Verkehr gewidmet ist,

3. sie an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete StralRe angeschlossen ist,
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4. die Beleuchtungs- und Entwéasserungseinrichtungen vorhanden sind,

5. die Fahrbahn auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt bzw. befestigt ist.

(2) Die ubrigen ErschlieSungsanlagen und Teileinrichtungen sind endgultig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Stadt sind und

1. die Gehwege und Wohnwege, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und eine
Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt, Beton oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise erhalten haben,

2. die Entwasserungsanlagen, wenn die StraRenrinnen, die Stral3eneinlaufe oder die sonst zur
Ableitung des StraRenoberflachenwassers erforderlichen Einrichtungen betriebsfertig
hergestellt sind,

3. die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der Gréf3e der Anlage und den d&rtlichen
Verhéltnissen angepasste Anzahl an Beleuchtungskorpern hergestellt ist,

4. Radwege und selbsténdige Parkflachen entsprechend Abs. 2 Nr. 1 ausgebaut sind,
5. Griinanlagen, wenn sie gartnerisch gestaltet sind.

(3) In den Fallen einer Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit Abschluss der Malinahme,
deren Aufwand durch den Teilbetrag gedeckt werden soll.

(4) Bei der Abrechnung von bestimmten Abschnitten einer ErschlieBungsanlage entsteht die
Beitragspflicht mit der endgultigen Herstellung der AbschnittsmafRnahme.

§10
Immissionsschutzanlagen

Fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden im Einzelfall Art und Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung
geregelt.

§11
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

(1) Vorausleistungen nach § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen bis zur voraussichtlichen Hohe des
endglltigen ErschlielBungsbeitrages erhoben werden, wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlage begonnen worden ist und die endgultige Herstellung der
ErschlieBungsanlage innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist.

(2) Die Vorausleistung wird durch einen Vorausleistungsbescheid erhoben.

Die Vorausleistung ist mit der endgiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§12
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der
voraussichtlichen Héhe des ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
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§13
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des
Grundstlcks ist. Ist das Grundsttick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle des
Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem dinglichen

Nutzungsrecht nach Art. 233 § 4 des Einfiihrungsgesetzes zum burgerlichen Gesetzbuch
(EG BGB) belastet, so ist anstelle des Eigentiimers der Inhaber dieses Rechts beitragspflichtig.

Fir Grundstiicke und Gebaude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes eingetragen
sind, tritt an die Stelle des Eigentiimers der Verfligungsberechtigte im Sinne von 8§ 8 Abs. 1 des
Vermdgenszuordnungsgesetzes.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner gemaR § 44 der Abgabenordnung (AO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Oktober 2002 (BGBI. | S. 3866, ber. 2003 | S. 61), in
der jeweils geltenden Fassung. Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick; im Fall des Abs. 1 Satz 2 auf dem
Erbbaurecht; im Fall des Abs. 1 Satz 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht; im Fall des Abs. 3 Satz
2 auf dem Wohnungs- oder Teileigentum.

§14
Auskunftspflicht der Beitragspflichtigen

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Stadt alle zur Ermittlung des Beitrags erforderlichen
Auskinfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzulegen und jeden Eigentumswechsel,
jede Nutzungsanderung sowie sonstige fiir die Beitragserhebung relevanten Umstéande anzuzeigen.

8§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Arendsee vom 20.11.1992 auf3er Kraft.

Arendsee (Altmark), 25. September 2012

Klebe
Blrgermeister
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